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EEIE FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen 5r Brf Edolandet med séte | Stockholm org.nr. 769625-7661 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024,

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsbolag (8kta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2013. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-01-11.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten | Nacka kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Orminge 44:1 2013-01-01 1969

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingér styrelseansvar. Hemfbrsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstiliagg ingar e] i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavial géller t.o.m. 2025-09-30.

Antal Bendmning Total yta m?
128 lagenheter {(upplatna med bostadsratt) 8769
32 lagenheter {hyresratt) 1943
2 lokaler {hyresratt) 164
67 garageplatser 1809
101 p-platser 0
;'ota[t 330 ohjekt 12 685

Fareningens tgenheter firdelas pa: 64 st 1 rok, 24 st 2 rok, 2 st 3 rok, 69 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Gunilla Styf Ordférande 2024-04-15
Jan Birger Johansson Ledamot 2024-04-15
Birgitta Roth Ledamot 2024-04-15
Mats Lennart Stig Johansson Ledamot 2024-04-15
Pia Drewsen Ledamot 2024-04-15
Hakan Edvardsson Ledamot 2024-04-15
Linda Berg Ledamot 2024-04-15
Avey Ailm Larsson Suppleant 2024-04-15
Andreas Andersson Suppelant 2024-04-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Jan Johansson, Hakan Edvardsson och Linda Berg och Avey
Larsson Ailm och Andreas Andersson, suppleanter

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i fdrening av styreisens ledamdter.
Revisor har varit: Joakim Hall, Kungsbron Borsvision.

Valberedning har varit: Kicki Johansson, Angelica Orbom, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-06-27. Pa stimman deltog 17 ristberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Hyresrétter filjer allménnyttans forhandling 2024.
Féreningen har ingen aktuell underhalisplan som redovisar fastighetens underhallshehov.

Styrelsen har latit ta in en container vid tva tillfillen pé var och host stdddagar, for boende att slanga grovavfall,

Underhall har genomfdrts av portgolven entreprendr CM-gruppen Sverige AB.
« Fogning av fasadfogar &r fardigstéllt.
Miljdstugan &r fardigstalld, nymalad och finster har installerats for tryggare vistelse,
« Utredning om glasbetongpartier i portar, ny gestaltning och framtagande av underlag for bygglovsansokan fortioper.

15 laddstationer har installerats hosten 2024
Installation av passagesystem till portar, miljdstuga och tvaitstuga har fardigstéllts.

Utdver ovan namnda atgarder som kunnat férutses och planerats har styrelsen &ven hanterat an méngd andra atgarder
kopplad till fastigheten.
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Planerat underhall och drenden kommande ar 2025-30

Underhall kantsten dar det saknas, snygga upp trédgard, mark. etappvis per ar

- Under planering och végval utifran bygglov fir glasbetongpartier i portar

« Stadgeandring, innebér medlemmar blir kallade 2025 till extra starama for beslut.

« Mala bredare P rutor pa garage tak, minskar antai bilar och belastning

- Tva lan SEB fér omldggning sept/okt 2025

+ Statusbesiktning for framtagande och registrering av underhallsplanering pa lang sikt. Utférare HSB tekniker &r 2025.
» Tvattstuga underhall 2027

- Fasadtvatt 2026

- Besparingsatgirder - undersdka méjligheter fa ner vattenkostnader

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-27.

Styrelsearbetet
Styrelsen har haft ordinarie méten lépande férsta tisdagen i var manad och aven extrainsatta méten for avstamaing

driftentreprenader, budgetarbete. Utéver deita har styrelsen hanterat Ipande kontakter med boende samt entreprendrer
kopplade tifl diverse felanmalningar och andra typer av madiem och hyresgéstsarenden. Styrelsen har under aret 2024
genomfart 11 protokollférda ordinarie sammantraden

Ekonomisk och administrativ forvaltning
HSB i Stockholm skoter merparten av de fastighetsekonomiska uppgifterna och administration fér foreningens rakning.

Lépande fastighetsskétsel, felanmélan genom Aktiv Fastighets Forvaltning i Nacka AB (AFF).
Yitre skétsel fdr sommar och vinter genom Aktiv Fastighets Forvaltning | Nacka AB (AFF).

Gillande avtal under 2024

Foreningens avtal Leverantdr

Ekonomisk forvaltning HSB Stockholm

Lokalvard Samhall AB

Avfall, miljdsortering Nacka Vatten och Avfall AB, Office recycling AB
TV/Bredband Telenor och TELE 2 (fd COMHEM)
Elhandel/-nat Boo Energi

Parkeringsbevakning Apcoa

8nd- och halkbekdmpning Aktiv Fastighets Forvalining | Nacka AB (AFF}
Vatten Nacka Vatien AB

Driftentreprendr Aktiv Fastighets Forvaltning i Nacka AB (AFF)
Skadedjur Rentokil genom Trygg Hansa fdrsakringsbolag

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsréatter Sverlatits och 2 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantatet 171 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 176.
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FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020
éparande, kr/lkvm 221 252 180 203 282
Skuldsattning, kr/kvm 9074 9089 9105 9121 9137
Skuldsattning bostadsréattsyta, krikvm 13126 13424 13732 13756 13780
Rantek&nslighet, % 16 16 16 16 17
Energikostnad, kr/kvm 202 238 208 151 g8
Arsavgifter, kr/kvm 835 837 852 840 829
Arsavgifter/iotala intakter, % 69 67 67 66 65
Totala intékter, kr/kvm 840 0 0 0] 0
Nettoomsaéttning, tkr 10650 10 701 10 741 10 671 10 624
Resultat efter finansiella poster, tkr -213 -42 111 409 1470
50 49 49 48 48

Soliditet, %

Definition av nyckeltal se Not 1

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

hrets negativa resultat beror framst pa héga avskrivnings- och rantekostnader.

Foreningens kassafldde fran den ldpande verksamheten &r positivt mad 2 562 714 kr. Foreningens sparande {ill det framtida

underhallet uppgar till 221 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med 3 %. Yiterligare forandring av arsavgiften/ian ar framst beroende av framtida

rantenivaer.
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Balanseras i ny rakning, kr

769625-7661
FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* rets utgang
Inbetalade insatser, kr 117 531 700 0 2142 000 119673 700
Upplatelseavgifter, kr 4975707 0 1 858 000 6 833 707
Underhéllsfond, kr 278 085 0 -278 085 0
S:a bundet eget kapital, kr 122 785 492 0 3721915 126 507 407
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 278 192 -42 072 278 085 -8 042 179
Arets resultat, kr -42 072 42 072 -212 845 -212 645
S:a ansamlad vinstfforiust, kr -8 320 264 1] 65 440 -8 254 824
S:a eget kapital, kr 114 465 228 o 3787 355 118 252 583
* Under aret har ianspraktagande av underhallsfonden skett med 278 085 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens stadgar &r det styrelsen som beslutar om raservation eller ianspraktagande fran underhélisfonden.
Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr -8 320 264
Arets resultat, kr -212 645
lanspraktagande av underhéalisfond, kr 278 085
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -B 254 824
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

-8 254 824

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhgrande noter



2024 = ARSREDOVISNING

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa Rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Perscnalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not b
Not 6

Not 7
Not 8
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

10 650 337 10737 784
3870 61 554
10 654 207 10 799 339
6 121 850 -6 885 634
-582 898 205 917
-195 681 -184 000
-2628 529 2303 717
-9 528 957 9579268
1125 249 1220 071
6 000 21799
.1343 894 1283 942
1337 894 1262143
212 645 42072
-212 645 42072
212 645 42072
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BALANSRAKNING

Tillgdngar
Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar

Summa Materiella anldggningstiligangar

Summa Anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Gvriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kassa och bank

Summa Omsiittningstillgangar

Summa Tillgdngar

Brf Edélandet 7 {15)
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2024-12-31

2023-12-31

Not 217 542 700 214 039 308
Not 10 0 1318 377
217 542 700 215 357 685

217 542 700 215 357 685

40014 45 604

Not 11 16 817 198 15210 339
Not12 309 092 275072
17 266 304 15531 015

Not 13 1108 852 1109 259
1108 852 1109 259

o 18 375 156 16 640 275

235 917 857 231 997 960
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet egef kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Ansamlad forust
Balanserat resultat

Arets resuitat
Summa Ansamiad foriust

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Korifristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 14

Not 15
Not 16
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2024-12-31 2023-12-31
126 507 407 122 507 407
0 278 085
126 507 407 122 785 492
8042 179 -8 278 102
-212 645 42072
-8 254 824 -8 320 264
118 252 583 114 465 228
61 700 000 61 900 000
61 700 000 61 900 000
53 400 000 53 400 000
332 405 493 162
17 199 10078
771 164 443 208
1 444 506 1286 284
55 065 274 55 632 732
117665274 117 532732
235917 857 231 997 960
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KASSAFLODESANALYS ooy wmar

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Rarelseresuliat 1125249 1220071

Jusleringar for poster som inle ingar i kassafibdet

Avskrivningar 2628529 2303717
Summa Justeringar for poster som inle ingér | kassafiadet 2628 529 2303 717
Erhallen ranta 6 000 21799
Erlagd rénta -1 338139 -1 276 863
Kassaflode fran den i6pande verksamheten fore férindringar av 2 421 6-39 2 268 724
rérelsekapital

Kassaflode frén forgndringar i rorelsekapital

Okning (-} /minskning (+) av rérelsefordringar -185 712 657 565
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder _ 326 787 -618 345
Summa Kassafldde fran forandringar | rorelsekapital 141 075 39 220
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 2 562 714 2 307 944

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Farvarv/avytiring av materieila anlaggningstillgangar -4 813 544 -1 318 377

Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 813 544 -1 318 377

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsaiser 4 000 000 2 480 000
Okning (+) /minskning {-) av skuld till kreditinstitut -200 000 -249 842
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3 800 GO0 2 230 158
Arets kassaflode 1549 170 3219725
Likvida medel vid arets borjan B 16 234 748 13 015 023
Likvida medel vid arets slut 17 783 918 16 234 748

[ (T
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréittats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnémndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredavisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsraftsféreningars

arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

Malerielia anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgangar och avsattningar har

varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.
Skulder har virderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats

till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan Sver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-100 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivhingar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgangar fér att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s &r fallet, beraknas
tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Till fonden fér yttre underhall kan foreningen avsatta belopp enligt upprattad underhallsplan. Om féreningen inte
upprattat en underhallsplan kan foreningen arligen avsatta ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
taxeringsvardet for féreningens fastighet. Om freningen i sin resultatrakning gér avsattning i form av
avskrivning pa férenings byggnader, kan avsaattningen till fonden for ytire underhall samma rikenskapsar,

minskas i motsvarande man.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld tili kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid p& under ett
ar och del av I3ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rikenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsféreningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt

fér resultat som ar hanfbrligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av fjénsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen, har upprittad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel under

riikenskapsdret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Férklaringar till nyckeltal som anvéinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléggning av
avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
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féreningens utrymme fér Iangsiktigt genomsnittligt underhali per kvadratmeter.

Skuldsatining: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativi matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséaftning bostadsrattsyta: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p&
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rintekanslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under ridkenskapsaret. Ett matt p4 hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifterftotala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvim: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsatining under rdkenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under riakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruticomsattning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 7324 753 7 191 534
Hyror bostader 2745 488 2 793 588
Hyror lokaler 27 609 33127
Hyror garage och parkeringsplatser 624 166 657 432
Hyror &vrigt 5 951 25 368
Ovriga primara intdkter - 73839 36735
Surnma Bruttoomsétining 10 801 806 10 737 784
Hyresbortfall ) -151 469 0
Summa -151 469 ¢
Summa Netfoomséatining 10 650 337 10 737 784
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Owriga rorefseintakier
Ovriga sekundéra intakter - 3870 61 554

Summa Ovriga rorelseintikter 3870 61 554
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -806 516 -784 020
Sndé och halk-bek&mpning -176 167 -229 330
Reparationer -1 007 414 -504 660
Planerat underhall -386 808 -933 458
Farsakringsskador -338 0
El -276 937 -386 536
Uppvarmning -1 164 115 -1 756 841
Vatten -1 116 562 -879 692
Sophamtning -345 504 -535 862
Fastighetsférsakring -299 456 -284 305
Kabel-TV och bredband -78 214 -73403
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -284 520 -287 399
Férvaltningsavtalskostnader -123 639 -207 988
Ovriga driftkostnader . -45 658 -22 141
Summa Driftskosinader -6 121 850 -6 885 634
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -27 051 -13 994
Administrationskostnader -76 771 -8728
Extern revision -33 750 -32 250
Konsultkostnader -48 000 0
Foreningsverksamhet -14 798 -11 603
Ovriga férvaltningskostnader o -382 527 -139 342
Summa Ovriga externa kostnader -582 898 -205 917
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
{vriga arvoden -158 000 -140 000
Sociala avgifter ) -37 681 -44 000
Summa Personalkostnader -195 681 -184 000
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rénteintdikter och liknande resullatposter

Ranteintéikter avrakningskonto HSB 3024 0
Ovriga réanteintdkier och liknande poster - 2976 21799
Summa Ovriga rénteintdkter ach liknande resuftatposter 6 000 21799
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2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader och liknande resuflatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 340 066 -1 279 764
Ovriga rdntekostnader -3828 4178
Summa Rantekostnader och liknande resuftaiposter -1 343 894 -1 283 942
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 170 797 521 170 797 521
Ingaende anskaffningsvarde mark 64 104 398 64 104 398
Arets investeringar 6131 921 0
Summa Ackumulerade anskafiningsvérden 241 033 840 234 901 919
Ackumulerade avsiaivningar
Ingaende avskrivningar -20 862 611 -18 558 894
Arets avskrivningar -2 628 529 -2303 717
Summa Ackumulerade avskrivningar -23 491 140 -20 862 611
Uigaende redovisal varde 217 542 700 214 039 308
Taxeringsvarde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 110 000 000 110 000 000
Taxeringsviarde byggnad - lokaler 1 865 000 1 865 000
Taxeringsvarde mark - bostader 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 507 000 1 507 000
Summa 179 372 000 179 372 GO0
Stallda sékerheler - 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 116 400 000 116 400 000
Varav i eget férvar 0 0
Stillda sakerheter 116 400 000 116 400 000
Not 10 Pagaende nyanliggningar materiella anliiggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanldggningar mateniella anlaggningstillgangar
Ingdende virde pagaende nyanldggning 1318 377 0
Arets investeringar 0 1318 377
Omklassificering till byggnad -1 318 377 0
Summa Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstiligangar 0 1318377
E 1 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 16 675 066 15125 489
QOvriga fordringar 242 132 84 850
16 917 198 15210 339

Summa Ovriga fordringar

v
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31

2023-12-31

Férutbetaida kostnader och upplupna intékier

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 309 092 275072
Summa Foruthetalda kostnader och upplupna intékter 309 092 275072
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
SEB 809 034 809 034
Swedbank 300 225 300 225
Summa Kassa och bank 1109 259 1109 259
Not 14 QOvriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ?m
. amortering
SEB 2,9% 2028-07-28 8 700 000 200 000
SEB 3,11% 2034-09-28 26 600 000 0
SEB 0,99% 2025-10-28 26 600 000 0
SEB 0,96% 2025-09-28 26 600 000 0
SEB - 2,67% 2028-09-28 26 600 000 0
115 100 000 200 000
Langfristig del 61 700 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 53 200 000
Kortfristig del 53 400 000
Nasta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 200 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 800 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 26 600 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,01%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -1104 5915
Kéliskatt 26 400 37880
Inre fond 411 404 389618
Ovriga kortfristiga skulder 334 464 9794
Summa Ovriga skulder 771 164 443 208
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och firutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter 793 864 772169
Upplupna réntekostnader 12 834 7079
QOvriga upplupna kostnader 637 808 507 036
Summa Uppiupna kostnader och férutbetalda intékter 1 444 506 1286 284

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgdr av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning.

Stockholm den \7—/5—"‘ 2025

{ 1/ Gunul!a Styf P:a Drewsen Llnda Berg
" Ordférande Ledamot Ledamot
)
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Andreas Andersson Hakan Edvardsson an Johansson
Suppleant Ledamot Ledarnot

Var revisionsberéttelse har den \3 irels 2025 lamnats betraffande denna &rsredovisning

Joakim Hall :
Kungsbron Borevision AB
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Kungsbron

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Eddlandet, org.nr. 769625-7661

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av rsredovisningen for Brf Edolandet for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansielta stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafibde for aret
entigt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfir att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVIEION

Grund for uttalanden

Jag har utféirt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén Kungshron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrckliga och
dndamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen far ar 2023 har utféirts av annan revisor som [dmnat en revisionsberattelse daterad 13 juni 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér aft rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kantroll som den bedGmer &
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedémningen av féreningens firmaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtia verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas deck inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som uftfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara vasentliga om de enskilt elfer

tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionelli omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema fér vésentliga felaktigheter |
rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga for att ulgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for atf inte upptécka en vésentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter &r hidgre an fér en viisentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en firstéelse av den del av fireningens interna
kontroll sem har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och imligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
firmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e uivirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arstedovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den, Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

i



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Eddlandet for rakenskapséret 2024 enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst elier oberoende i forhallande tili fiireningen enligt god reviserssed i Sverige
forlus!. ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker at foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhBmtat &r tillréickliga och
firslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamélsenliga som grund fér mina utfalanden.

ansvarsfrinet fdr rikenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning foreningens angeligenheter. Defia innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r fortlapande bedoma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapital, medelsférvalningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigl. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nigot vésentligt avseende:

s panagot annat séit handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarmna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedsma om forslaget &r forenligt med hostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplacka atgarder eller frsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens
vinst eller férlust inte &r férentigt med bestadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdgme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhailanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst efler forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

stockhom den. L3 W&j yav

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ir enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppriitta en 4rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltingsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och viirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvalmingsberittelsen beskriva verksamhetens
art och intikining samt #garforhllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella firindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehilla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhill, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska hindelser i Svrigt under rikenskapséret och efter
dess utging bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostader #r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det ait anpassa inkomsterna tifl
utgiftema. Med andra ord ska rsavgifterna berdknas s4 att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSHRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kosmad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgingar. Anskaffningsvirdet fir en
anliggningstillging fordelas pi tillgingens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
beniimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffringsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anliggningstillgingar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar rets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tiflgingar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstiligingen ir
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anldggningstillgingar.
Omsittningstillgingar kan i allméinhet omvandlas till likvida
medel inom ett ir. Hit hitr bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
bankiillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgedohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslin med lingre terstiende
bindningstid &n ett &r frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista irs amorteringar
samt fastighetslin som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhélisplan fér féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgama,
ska arliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgiftema
6r underh3ll skiljer sig mycket t mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsiitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehillningen 1
irsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsriitternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat p4 markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 arsredovisningen kan det mellan balansrilming och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstilining av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formiga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skuldemna, #r likviditeten god.

SLUTUIGEN

En #rsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhjlisplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstdende dr viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte stér ndgot i arsredovishingen.
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