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Ordlista

Anldggningstillgangar Tillgdngar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning N3r en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den bersdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstalining dver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras fér
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsiittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséttning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhéll som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsrétt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
foreningen har varit igdng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens kopare da
bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Féreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Ed6landet, med séte i Nacka kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 januari 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Orminge 44:1 i Nacka kommun och har adress Edovigen 6-28 i Saltsj6-Boo.

Pa fastigheten finns 11 st huskroppar som alla bestar av tre trapphus i tvé vaningar. Foreningen upplater
160 bostadsldgenheter varav 124 st dr bostadsrétter och 36 st &r hyresrétter. Féreningen innehar dven 2
lokaler med hyresrétt. Den totala boytan &r 10 712 kvm och lokalytan 164 kvm. Féreningen disponerar
99 parkeringsplatser samt 67 garage.

Ligenhetsfoérdelning:

64 st 1 rum och kék
24 st 2 rum och kék
2 st 3 rum och kék
69 st 4 rum och kok
I st 5 rum och koék
Fastighetsforsdkring

Fullvérdesférsikring av fastigheten finns hos Nordeuropa forsakring vilket inkluderar
styrelseansvarsforsékring.

Bostadsrittstilldgget samt hemforsékring aligger enskild medlem att teckna, hyresgéster skall inneha
hemfo6rsékring.

Gemensamhetsanldggningar
Till fastigheten hor ett parkeringsgarage med 67 platser, utvéndigt 99 platser och en tvéttstuga. Styrelsen

nyttjar kéllarlokal under nr 8A, f6r méteslokal hogst 10 personer.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 459 kr per lagenhet for 2021. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nédrvarande 1% av taxeringsvérdet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 157 639 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 92 132 000 kr och markvérdet ar
65 507 000 kr. Vérdear &r 1969.

Fastighetsforvaltning
Fastum AB sk&ter merparten av de fastighetsekonomiska uppgifterna och administration f6r féreningens

rakning.

Foéreningen har under ar 2021 fram till och med oktober ménad haft den 16pande fastighetsskotseln,
felanmélan genom PG Hiss & Fastighet Stockholm AB. Detta avtal sades upp av entreprendren och
styrelsen utsag ny entreprendr efter ett anbudsforfarande dar Aktiv Fastighets Forvaltning i Nacka AB
valdes utifrén prisbild, omradeské&nnedom, nirhet och rekommendation av grannférening fick fortroendet
som ny driftentreprendr for fastighetsskotsel.

For skotsel av yttre markytor har Aktiv Fastighets Forvaltning i Nacka AB avtal fortsatt 16pa.

Birgitta och Janne frén styrelsen tommer papperskorgar och plockar skrép en géng vecka och stodjer
dagtid i flera fragor fran boende och entreprendrer.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

28 oktober 2014.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avtal

Foreningens avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

Lokalvard Samhall AB

Avfall, miljosortering Nacka Vatten och Avfall AB

TV/Bredband Telenor och Tele2 (fd COMHEM)

Elhandel/-ndt Boo Energi

Parkeringsbevakning Rationell Parkerings Service (RPS)

Lassystem Las Larmteknik Virmdéo AB

Sno- och halkbekdmpning Aktiv Fastighets Forvaltning i Nacka AB (AFF)

Vatten Nacka Vatten och Avfall AB

Driftentreprendr PG Hiss & Fastighet Stockholm AB, fran 1 nov 2021
Aktiv Fastighets Forvaltning i Nacka AB (AFF)

Skadedjur Anticimex

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgér av not.

N\
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Styrelse
Styrelsens ordinarie ledaméter viljs med vixelvis val, av ungefdr hélften av ledaméterna vartannat ér.

Suppleanter viljs pé ett (1) ar. Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2021 haft
foljande sammanséttning;:

Ordinarie ledaméter Funktion Vald t.0.m arsstéimma
Gunilla Styf ordférande/sekreterare 2022
Birgitta Roth ledamot/omradesvérd utemiljo 2022
Mats Johansson ledamot 2022
Jan Johansson ledamot/omradesvird utemiljo 2023
Hakan Edvardsson bitr. ordférande 2023
Linda Berg ledamot 2023
Per Rinaldo suppleant 2022
Pia Drewsen suppleant 2022

Foreningens firma tecknas av tvéa ledamoter, alternativ hela styrelsen.

Styrelsen har haft ordinarie méten 16pande forsta tisdagen i var ménad och &ven moéten for avstdmning
driftentreprenader, budgetarbete. Utover detta har styrelsen hanterat 16pande kontakter med boende samt
entreprendrer kopplade till diverse felanmélningar och andra typer av medlems- och hyresgéstsédrenden.
Styrelsen har under aret 2021 genomfort 12 protokollforda ordinarie sammantraden.

Revisor
P4 uppdrag av stimman har styrelsen liksom tidigare &r anlitat en auktoriserad revisor, KPMG AB och
att inom sig utse revisor.

Valberedning
Kicki Johansson sammankallande 2022
Rolf Eriksson 2022

Viisentliga héindelser under rdkenskapsaret

Anbud for slipning av portgolv har tagits fram utifrn resultat for provport 8 A, 10 stycken portar ar
bestillda &r 2022. Kulvert/grund lénga nr 14 har sanerats, luftfuktare har installerats.

Styrelsen har sett 6ver forslag pa 16sning for passagesystem portar och dven fér mojligheter til laddning
elbil. Detta fortsétter under néstkommande budget &r 2022.

Allt fler bostadsrittsforeningar installerar laddstolpar, styrelsen fortsétter under ar 2022 arbetet att hitta
en leverantor och lamplig plats pa parkering.

Besiktning av betongkonstruktion balkonger har utforts, styrelsens arbete fortsétter for framtida
balkongunderhéll. Berdknat 2-4 ar framat i tiden.

Foreningen avtal med Anticimex for gnagarfillor, de smé platlddor som star uppstéllda runt om fasader.
Fillor ger utslag och skickar signal och de vittjas periodisk av leverantdren.

Vér- och hoststdddagar har genomforts, mer eller mindre samma personer som engagerar sig, styrelsen
uppmanade till loppis pa hoststédd och det vart ett trevligt inslag med nytt engagemang. Det har dock vart
uppskattat med container vid bégge tillfdllen, containers har fyllts upp och bidrar till stor nytta.

Miljostugan har 6ppet 2 dagar i veckan, ddr har styrelsen ett 16pande schema f6r minst 2 av styrelsens
medlemmar att finnas pé plats och stédja for rétt sortering och synas till vid eventuella fragor.

N\_
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Styrelsen har engagerat sig i fall av olovlig uthyrning samt storningsédrende, ambition &r att 16sa fraga
utan juridiskt ombud som belastar féreningen kostnadsméssigt. Detta &r inte alltid mojligt, dirmed far
juridiskt stéd anlitas.

Utover ovan nimnda atgérder som kunnat forutses och planerats har styrelsen &ven hanterat en méngd
andra atgérder kopplad till fastigheten.

Foregdende arsmote 2021 utfrdes digitalt, uppslutning var endast 2 personer, en person digitalt och en
person pa plats med fulltalig styrelse.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 167 medlemmar. Under &ret har 13 medlemmar tilltrétt samt 10

medlemmar uttritt ur féreningen vid 11 6verlatelser. En hyresritt har ¢verlatits till Wallenstam
avskrivning av revers. Tva andrahandsuthyrningar har beviljats under &ret.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 10 671 10 624 10516 10286 10 266
Resultat efter finansiella poster 409 1470 349 -394 -3273
Soliditet (%) 47,6 47,5 46,1 43,5 45,3
Arets resultat exkl avskrivningar 2713 3774 2 543 1628 -1284
Fastighetslan/kvm (kr) 10 820 11072 11302 11 841 10 991
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader samt sidointékter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsytan av féreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 114 381 300
Okning av
upplatelseavgifter
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 114 381 300

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgifter

2 988 547

426 898

3 415 445

Fond for
yttre
underhall

278 085

278 085

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att
i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

-10 269 432

1470 397

-8 799 035

Arets

resultat

1470 397

-1470 397
409 395

409 395

-8 799 035

409 395

-8 389 640

-8 389 640
-8 389 640

5(15)

Totalt

108 848 897
426 898

0

409 395

109 685 190

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 10 670 562
3 60 099
10 730 661

4 -5909 091
-279 830

5 -302 356
6 -179 709
-2 303 717

-8 974 703

1755 958

491

-1347 054

-1 346 563

409 395

409 395

6 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

10 624 344
59 884
10 684 228

-4 475 520
-275 030
-326 461
-149 293

-2303 717

-7 530 021

3154207

0
-1 683 810
-1 683 810

1470 397

1470 397
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 7 154 542 344 156 846 061
Mark 64 104 398 64 104 398
Summa materiella anléiggningstillgdngar 218 646 742 220 950 459
Summa anliggningstillgangar 218 646 742 220 950 459

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 62 109 20 199
Ovriga fordringar 8 10 764 422 6 604 770
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 338 505 330 296
Summa kortfristiga fordringar 11 165 035 6 955 265

Kassa och bank

Kassa och bank 792 303 1160 656
Summa kassa och bank 792 303 1160 656
Summa omsittningstillgdngar 11 957 339 8115921
SUMMA TILLGANGAR 230 604 081 229 066 380

AN
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

114 381 300
3415445
278 085
118 074 830

-8799 035
409 395

-8 389 640
109 685190

117 780 504
117 780 504

200 000
389618
1156414
56 084
65115
1271 155
3138 387

230 604 081

8 (15)

2020-12-31

114 381 300
2988 547
278 085
117 647 932

-10269 432
1470397
-8 799 035
108 848 897

91 807 402
91 807 402

26 800 000
404 618
155 735
101 198

38799
909 731
28 410 081

229 066 380

L
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

409 395
2303717
-45114

2 667 998

-41 910
-430 353

1 000 679
-26 227 260
-23 030 845

426 898
25973 102
26 400 000

3369 155

7711 546
11 080 701

9(15)

2020-01-01
-2020-12-31

1470397
2303717
45182

3 819296

27 447

433 991
25980

26 260 204
30 566 919

2256 449
-29 056 449
-26 800 000

3766 919

3944 627
7711 546

N\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fonder

Till fonden for yttre underhall kan féreningen avsétta belopp enligt upprittad underhéllsplan. Om
foreningen inte uppréttat en underhéllsplan kan foreningen &rligen avsétta ett belopp motsvarande minst
0,1 % av taxeringsvardet for foreningens fastighet. Om f6reningen i sin resultatrékning gor

avsittning i form av avskrivning pé férenings byggnader, kan avséttningen till fonden for yttre underhéll
samma rékenskapsar, minskas i motsvarande mén.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nir den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller ndr de
risker och fordelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt Gverforts till annan part och
foretaget inte léngre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort frén
balansrékningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkSpspriset dven utgifter som &r
direkt hinforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara visentligt. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjért ver tillgdngens berdknde nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen. Hénsyn har tagits till beréknat restvérde, faststéllt vid anskaffningstillféllet i
da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen 4r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

N
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Nedanstédende huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé

byggnaden.

Tillampade avskrivningstider:

Stammar

El

Fasad

Fonster

Tak

Ventilation

Ovrig stomme
Fastighetsforbattringar
Bergvidrme

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostédder

Hyror lokaler, ej moms
P-platser och garage

Hyror &vriga objekt

Outhyrda garage och p-platser

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Kravavgifter

Pantséttnings- och dverlatelseavgifter
Andrahandsupplatelseavgifter

Ovriga intikter

50 ar
40 ar
40 ar
40 ar
50 ar
20 ar
200 ar
50 ar
50 ar

2021
7067770
2 863 875

33132
693 792
38364

-26 371

10 670 562

2021

946
18610
40 543
60 099

2020
6972 901
2 945 646

33132
693 008
39 629

-59 972

10 624 344

2020
-840

6 566
5011
49 147
59 884

¥
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stiddkostnader
Snéréjning/sandning
Bevakningskostnader
Serviceavtal
Reparationer

Underhall
Besiktningskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Kabel-TV
Foérbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Ovriga poster
Tradgardsskotsel grundavtal

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Telefoni
Datorkommunikation
Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Ovriga poster
Uppriéttande av energidekl

2021

192 396
219 367
153 407
0

42 488
732 810
1190 740
0

253 059
1017 265
746 794
583 651
366 400
46 654
13 747
10 948
11308
328 057
5909 091

2021

0

448
3041
372

26 639
21 000
195 977
1535
37398
15 946
0

302 356

12 (15)

2020
221328
146 360

68 071
4 974
42 075
759 512
570 786
36 045
168 738
492 148
654 812
550 472
412 128
46 971
17 406
13 431

9362
260 901

4 475 520

2020
2890
448
2777
722
6139
35750
208 230
1986
23 438
33 481
10 600
326 461

L ¥
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader

Ingéende anskaffningsvédrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékringskostnader
Kabel-TV, bredband
Ekonomisk férvaltning

2021
140 000
1200
38 509
179 709

2021-12-31
170 797 521
170 797 521

-13 951 460
-2303 717
-16 255 177

154 542 344

92 132 000
65 507 000
157 639 000

2021-12-31
104 206
371 818

10 288 398

10 764 422

2021-12-31
279 955

11 425
47125

338 505

13 (15)

2020
127 050
0
22243
149 293

2020-12-31
170 797 521
170 797 521

-11 647 743
-2 303 717
-13 951 460

156 846 061

92 132 000
65 507 000
157 639 000

2020-12-31
53 880

0

6 550 890
6 604 770

2020-12-31
273 082

11 151

46 063

330 296

N
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 1,16
SEB 0,96
SEB 0,99
SEB 0,71
SEB 2,90

Wallenstam Bostadsfinansiering

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Datum for

rintefindring

2024-09-28
2025-09-28
2025-10-28
2024-09-28
2028-07-28

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Ber#knat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Viérme

Snorojning

Reparationer

Sophantering

Stddkostnad

Ovriga poster

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

14 (15)

Lanebelopp
2021-12-31

26 600 000
26 600 000
26 600 000
26 600 000
9300 000
2280 504
117 980 504

Lanebelopp
2020-12-31

26 600 000
26 600 000
26 600 000
26 600 000
9500 000

- 2707402
118 607 402

-200 000

2021-12-31
7143

74 000
23250
26 000
723 498
37976
282 845
3076

56 692
9096

14 907

12 672
1271 155

2021-12-31
116 400 000
116 400 000

-26 800 000

2020-12-31
7589

0

0

30 000
733 385
16 920
70 868
9303
37 464
4202

0

0

909 731

2020-12-31
116 400 000
116 400 000

W
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hidndelser.

l
Saltsjs-Boo /(> 2022.

Héakan Edvardsson

Ordférande

Birgitta Roth ats Johansson

Jan Johansson Linda Berg

erfiftelse tior mniats & / 6 2022

Vaér revisi

Katrine Elbra
Godkind revisor
KPMG AB



REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Edélandet, org. nr 769625-7661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Edolandet for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foéreningen, upphoéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hoég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vidntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en foérening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Eddlandet for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Eddlandet, org. nr 769625-7661, 2021
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med h&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sd att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 2 juni 2022

Katrine Blbra
Godkénd re iso‘/_\

Revisionsberittelse Bostadsréttsforeningen Edolandet, org. nr 769625-7661, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

2(2)



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19

