e

Arsredovisning 2019

Brf Edolandet

Org nr 769625-7661

+

www.fastum.se | 20 220




Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrittslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstillning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r riakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsiagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ed6landet, med séte 1 Nacka kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2019. Uppgifter inom parentes avser féregdende ér.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheien

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 januari 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Orminge 44:1 i Nacka kommun och har adressen Edovagen 6-28 i
Saltsj6-Boo.

Pa fastigheten finns 11 st huskroppar som alla bestar av tre tarpphus i tva vaningar. Féreningens upplater
160 bostadslédgenheter varav 120 st dr bostadsrétter och 40 st ar hyresratter. Féreningen innehar dven 2
lokaler med hyresritt. Den totala boytan ar 10 712 kvm och lokalytan 164 kvm. Féreningen disponerar
99 parkeringsplatser samt 67 garage.

Léagenhetsfordelning:

64 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
69 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Nordeuropa forsékring vilket inkluderar
styrelseansvarsforsikring.
Bostadsrittstilldgget samt hemforsakring aligger enskild medlem att teckna.

Gemensamhetsanldggningar
Till fastigheten hor ett parkeringsgarage med 67 platser, utvandigt 99 platser och en tvittstuga.

Foreningens fd gemensamhetslokal under tvittstugan ar idag driftsutrymme for bergvarmecentral,
ddrmed utgick ytan som uthyrningsbar fr.o.m. 31 december 2018. Styrelsen nyttjar killarlokal under nr 8
A, for méteslokal for hogst 10 personer.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgér till 1 377 kr per lagenhet f6r 2019. Fastighetsskatt for lokaler ar for
nédrvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 157 639 000 kr, varav byggnadsvardet dr 92 132 000 kr och markvardet 65 507 000
kr. Vérdear ar 1969.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Restate, med Fastum AB som

underleverantor. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2021-12-31.

Teknisk forvaltning
PG Hiss & Fastighet AB har under aret skott den 16pande fastighetsskotseln, felanmélan och rondering.

AFF AB har haft fortroende for skétseln av yttre markytor.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

28 oktober 2014.

Antalet anstéllda
Under éret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledaméter viljs med véxelvis val, av ungeféar hilften av ledamoterna vartannat ar.

Suppleanter viljs pa ett (1) &r. Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 11 juni 2019 haft féljande
sammansattning:

Gunilla Styf Ordférande/sekreterare

Hakan Erlandsson Vice ordférande

Birgitta Rooth Ledamot/omradesvird utemiljo
Mats Johansson Ledamot

Jan Johansson Ledamot/omradesvird utemiljo
Linda Berg Ledamot

Per Rinaldo Suppleant

Pia Drewsen Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantridden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Nordeuropa Forsdkring.

Revisorer
KPMG AB

Valberedning
Kicki Johansson Sammankallande

Ralf Ericksson

N\~
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Styrelsen har haft ordinarie moten l6pande forsta tisdagen i var ménad och dven mdten for avstdimning
driftentreprenader, budgetarbete. Utdver detta har styrelsen hanterat 16pande kontakter med boende samt
entreprendrer kopplade till diverse felanmélningar och andra typer av medlem och hyresgéstsédrenden.

Styrelsen har med stort intresse foljt installationen av bergvérme, for planerat resultat att sénka
energikostnader. P4 grund av vinterbortfall, &r det till ekonomisk fordel &r 2019.

Under &ret har virmesystemet justerats, ventiler i kulvertar har bytts och justerats och samtliga

radiatorventiler bytts ut. Detta i ett led for att fa ut ett jamnt flode i samtliga lagenheter, vi vill alla ha ett

gott inomhusklimat.

Utdver ovan nimnda tgirder som kunnat férutses och planerats har styrelsen dven hanterat en viss

méngd andra brister kopplade till fastigheten.

Styrelsen kan se att underhllet 16nar sig och att brister utifran tak och ledningssystem har minskat

drastiskt.

Styrelsen har installerat belysning i 5 tréd, detta for att lysa upp i morkret och inge vinterstémning och

dven ge en mer séker och trygg boendemiljo.

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid &rsskiftet 161 medlemmar. Under aret har 19 medlemmar tilltrétt samt 13

medlemmar uttritt ur foreningen vid 15 dverlatelser och 2 uppléatelser. Tva medlemmar har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 10516
Resultat efter finansiella poster 349
Soliditet (%) 46,1
Arets resultat exkl avskrivningar 2 543
Fastighetslan/kvm, kr 11 302

2018
10 286
-394
43,5
1628
11 841

2017
10 266
-3273

45,3
-1284
10 991

2016
9802
-1 601
45,7
209
10 991

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsytan av foreningens fastighet.

2015
9509
-2 476
43,6
-669
11343

N
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Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingéng
Okning av
insatskapital
Disposition av
foregaende
ars resultat:

108 737 600

3785100

Arets resultat
Belopp vid

drets utgang 112 522 700

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

798 525

1792173

2590 698

Fond for
yttre
underhall

278 085

278 085

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-10 224 791

-393 803

-10 618 594

Arets

resultat

-393 803

393 803
349 162

349 162

-10 618 594
349 162
-10 269 432

-10 269 432
-10 269 432

4(14)

Totalt

99 195 616
S577273
0

349 162

105 122 051

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 10 516 239
3 111 257
10 627 496

4 -4 683 640
-266 710

S -432 299
6 -169 930
-2193 413

-7 745 992

2 881 504

1257

-2 533 599

-2 532 342

349 162

349 162

5(14)

2018-01-01
-2018-12-31

10 286 298
138 866
10 425 164

-5431378
-218 160
-321 014
-164 776

-2 022 202

-8 157 530

2267 634
1122

-2 662 559
-2 661 437

-393 803

-393 803

|\
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgédngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 7 159 149 778 147 267 388
Mark 64 104 398 64 104 398
Pagaende arbeten 8 0 11 601 948
Summa materiella anldggningstillgédngar 223 254 176 222 973 734
Summa anliggningstillgangar 223254 176 222973 734

Omséttningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47 646 16 558
Ovriga fordringar 9 3701 868 24401
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 355942 359 446
Summa kortfristiga fordringar 4 105 456 400 405

Kassa och bank

Kassa och bank 704 985 4833 877
Summa kassa och bank 704 985 4 833 877
Summa omséttningstillgdngar 4 810 441 5234282
SUMMA TILLGANGAR 228 064 617 228 208 016

L 5
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 522 700 108 737 600
Upplatelseavgifter 2 590 698 798 525
Fond for yttre underhall 278 085 278 085
Summa bundet eget kapital 115391 483 109 814 210
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 618 594 -10 224 791
Arets resultat 349 162 -393 803
Summa fritt eget kapital -10 269 432 -10 618 594
Summa eget kapital 105 122 051 99195616
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 120 863 851 126 643 000
Summa langfristiga skulder 120 863 851 126 643 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 200 000 200 000
Inre reparationsfond 451 924 469 296
Leverantorsskulder 129 755 670 045
Skatteskulder 56 016 7 466
Ovriga skulder 44 995 43 850
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 1196 025 978 744
Summa kortfristiga skulder 2078 715 2369 401
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 064 617 228 208 017

s
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frén den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i pagadende om- och tillbyggnation
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder

Uttag inre fond (medlemmar)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

349 162
2193413
48 550

2591125

-31 088
-434 320
-540 290

201 055

1786 482

-2 473 855
-2 473 855

5577273
-5779 149
0

-201 876

-889 249

4 833 877
3944 628

8 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

-393 803
2039 694
0

1 645 891

-16 558
-66 849
120 783
169 533
1852 800

-11 408 793
-11 408 793

787 600
8912400
-14 597
9 685 403

129 410

4704 467
4 833 877

|
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rAd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Fonder

Till fonden for yttre underhall kan foreningen avsétta belopp enligt upprattad underhallsplan. Om
foreningen inte uppréttat en underhallsplan kan foreningen rligen avsitta ett belopp motsvarande minst
0,1 % av taxeringsvardet for foreningens fastighet. Om foéreningen i sin resultatrdkning gor

avsittning i form av avskrivning pé forenings byggnader, kan avsattningen till fonden for yttre underhall
samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Redovisning i och borttagande frén balansrédkningen

En finansiell tillgédng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nir de
risker och fordelar som é&r forknippade med innehavet i allt vdsentligt dverforts till annan part och
foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrédkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ér
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentligt. Dessa tillgéngar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknde nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen. Hénsyn har tagits till berdknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstillfallet i
dé rddande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

N
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Nedanstéende huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé

byggnaden.

Tillimpade avskrivningstider:

Stammar

El

Fasad

Fonster

Tak

Ventilation

Ovrig stomme
Fastighetsforbattringar
Bergvirme

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler, ej moms
P-plats och garage

Hyror 6vriga objekt

Outhyrda lokaler

Outhyrda garage och p-platser
Outhyrda dvriga objekt

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Intdkt foreningslokal

Tillagg hyresrétter

Kravavgifter

Pantséttnings- och overlételseavgifter
Andrahandsupplételseavgifter

Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiadkostnader
Snéréjning/sandning

50 ar
40 ar
40 ar
40 ar
50 ar
20 &r
200 ar
50 ar
50 ar

2019

6 843 561
3021 133
41253
678 574
22 536

-8 125

-80 893

-1 800

16 516 239

2019
388
21194
7 860
12 718
17 706
-16 558
67 949
111257

2019
298 216
2751732
213 002
112 780

2018
6539219
3120 475

33127
675 184
16 800

0

-96 107

-2 400

10 286 298

2018

0
32016
5760
11 106
3413
45 856
40 715
138 866

2018
240 571
47 642
195 256
190 862

\
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Bevakningskostnader
Serviceavtal
Reparationer

Underhéll
Besiktningskostnader
InkOp av parkeringstjénster
El

Viérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga poster

Not 5 Administrationskostnader

Kontorsmaterial
Telefoni
Datorkommunikation
Porto

Kundforluster

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner
Sociala avgifter

46 041
41250
768 904
194 017
6 475
1953
193 711
835 436
624 463
484 805
412 209
43796
0

77 668
24 634
18 675
9873

4 683 640

2019
2927
448
4209
23 240
268
8852
21250
207 892
7144

0

124 252
32017
432 299

2019
132 000
750

37 180
169 930

11 (14)

0

19 985
772 998
551227
2 625

0

183 420
1544 436
624 209
354714
339 626
42918

2 998
221 566
22743
61 895
11 687
5431378

2018
480

0

0

8440

0

12 837
38 086
159 148
6 816

2 590
61370
31247
321014

2018
132 000
0
32776
164 776

o
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Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Pigaende arbeten

Ingaende anskaffningsvérden
Bergvarmeprojekt

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringskostnader
Kabel-TV, bredband
Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
Upplupen intédkt RPS
Stad, kredit

2019-12-31
156 721 718

14 075 803
170 797 521

-9454 330
-2193 413
-11 647 743

159 149 778

92132 000
65 507 000
157 639 000

2019-12-31
11 601 948
2473 855
-14 075 803
0

2019-12-31
15 952

446 274
3239642
3701 868

2019-12-31
262913
11614

16 392
471705

17 318

0

355942

12 (14)

2018-12-31
156 721 718

0
156 721 718

-7432 128
-2 022 202
-9 454 330

147 267 388

84 273 000
50151 000
134 424 000

2018-12-31
0
11 601 948
0
11 601 948

11 601 948

2018-12-31
15 570

8 831

0

24 401

2018-12-31
305176

10 944

22 841

0

3797

16 688

359 446

N
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riéntesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Léngivare Y% rintedndring 2019-12-31 2018-12-31
SEB 1,49 2021-09-28 26 600 000 26 600 000
SEB 1,70 2020-09-28 26 600 000 26 600 000
SEB 1,74 2020-10-28 26 600 000 26 600 000
SEB 0,71 2024-09-28 26 600 000 26 600 000
SEB 2,90 2028-07-28 9700 000 9900 000
Wallenstam Bostadsfinansiering 4963 851 10 543 000
121 063 851 126 843 000
Kortfristig del av l4ngfristig
skuld 200 000 200 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 56312 15 545
Upplupna styrelsearvoden 66 000 0
Beriknade upplupna sociala avgifter 20 737 0
Berdknat arvode for revision 25 500 29 000
Forutbetalda avgifter och hyror 660 953 701 773
Fastighetsel 25977 16 665
Fjarrvdrme 83 110 140 822
Forbrukningsinventarier 0 11537
Fastighetsskotsel 1632 20 400
Snéréjning 3755 17 218
Reparationer 167 675 25784
Forsakringar 19 395 0
Sophantering 3635 0
Stéddkostnad 16 250 0
Bevakningskostnader jour 41 241 0
Ovriga poster 3853 0
1196 025 978 744
Not 13 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 116 400 000 116 400 000
116 400 000 116 400 000
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REVISIONSDEralielse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Edélandet, org. nr 769625-7661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Edélandet for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fr Bostadsrittsféreningen Edolandet for ar
2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna 2020-06-03

Katrine Elbra
Godkénd revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dévertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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