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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Edblandet, 769625-7661 far hdrmed avge arsredovisning for 2016.

Allmant om verksamheten

Styrelsen

Styrelsens ordinarie ledamaéter véljs pa tva ( 2) ar, med vaxelvis val av ungefér hélften av ledaméterna
vartannat ar. Suppleanter véljs pa ett (1) ar. Under bokslutsaret har styrelsen haft féljande
sammansattning.

Ordinarie ledaméter Funktion Utsedd av
Gunilla Styf Ordférande Stdmman
Pia Gustavsson Vice ordf/sekreterare Stamman Avgick 2017-01-31
Birgitta Roth Ordinarie ledamot Stamman
Mats Johansson Ordinarie ledamot Stamman
Jesper persson Ordinarie ledamot Stadmman
Kent Pierre Ordinarie ledamot Stdmman

Styrelsesuppleant
Linda berg Suppleant Stdmman Erséttare for Pia Gustavsson

Angelica Orbom Suppleant Stamman

Ordinarie revisor
Per Gustafsson, Auktoriserad revisor Stamman
KPMG AB

Valberedning
Vid stdmma den 2013 -10-03 utsags Jan Johansson , Per Rinaldo och Ralf Eriksson till valberedning
med Jan Johansson som sammankallande.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening

Forvaltining

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har utforts av Restate AB, genom dem har den lopande
fastighetsskétseln ombesdrjts av PG Hiss. Restate har skétt merparten av de fastighetsforvaltande
uppgifterna och hallit Idpande kontakt med driftentreprendr, Restate har &ven i samarbete med
styrelsen arbetat med underhéllsplaner.

Avtal

Nya fér 2016

- AFF (Aktiv fastighetsférvaltning i Nacka AB) for vinterskotsel, plogning av végar inom fastigheten
och P-dack samt handskottning av portar och kéllartrappor.

Pa sédsong/arsbasis

- |drotts & Tradgardsaniaggningar AB, for sommarunderhéll, skétsel buskage och grasmattor.

- Dina Stad, stddning av tvattstuga och portar, sker en gang per vecka, onsdagar.

- Apcoa Parkering AB, parkeringsbevakning rondering bestksparkering och inne pa fastigheten.
- Las Larmteknik VAarmdé AB, passagesystem och passagebrickor, las och nycklar.
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Foéreningsfragor

Styrelsen har under aret 2016 genomfort 12 stycken protokollférda sammantraden (protokoll nr 1 -12
2016) varav ett extra protokollfort méte som holls den 2016-03-10. Métena har hallits forsta tisdagen i
var manad, med inslag av extra planeringsméten med Restate for budget och underhall.

Styrelsen har dven en representant som deltar i samverkansgruppen for Bostadsréttsféreningar inom
Ormingeomradet, moten halls ca 1 gang halvéar. Detta for att bidra till erfarenhetsbyte.

Arbetsgrupper
En grupp har bildats under hdsten 2016 for att planera och utféra uppfréschning av
gemensamhetslokalen i fdreningen pa Eddvagen 6 (under tvatistugan).

Fastighetsforsakring

Foreningen har under ar 2016 férnyat férsakringen med Nordeuropa Forsakrings AB, premien steg
nagot pga av antalet vattenskador fastigheten drabbats av fr.o.m. ombildning 2013. Styrelsen ser ljust
pa framtiden och férhoppning om baéttre villkor for premie och sjélvrisk i och med att underhall
framskrider for att férhindra vattenskador inom fastigheten.

Verksamhet, ekonomi och utveckling

Fastighetsuppgifter

Fareningens fastighet med beteckningen Orminge 44:1, byggar 1969, ar beldgen | Orminge, Nacka
kommun med adress Edévagen 6-28 forvarvades 2013-09-13. P4 fastigheten finns 11 stycken
huskroppar som alla bestéar av vardera tre trapphus och tva vaningar, totalt 160 lagenheter

( 115 bostadsratter och 45 hyresratter) samt 2 lokaler.

Lagenhetsfordelning
Antal rum 1rok 2rok 3rok 4rok 5 rok

Antal lagenheter 64 24 2 69 1

Lokaler, garage och parkeringsplatser

Typ Lokal Garage Parkeringsplatser
Antal 2 67 113
Total tomtarea 23 848 kvm

Total bostadsarea 10 712 kvm

Total lokalarea 164 kvm

Arets taxeringsvarde: 134 424 000

Foregaende ars taxeringsvarde: 109 003 000

Gemensamhetsanlaggningar

Det tillkommer ca 15 st P-platser ute och en besdksparkering for ca 7 platser. En tvattstuga med 3
tvattrum och en separat grovtvatt med torkrum. Det finns &ven en gemensamhetslokal som uppskattas
och nyttjas flitigt av medlemmar och hyresgéster, lokalen har under ar 2016 varit etablering under
byggtid for takentreprendren

Overlatelser
Det har skett 10 st dverlatelser under rakenskapsaret samt 6 hyreslagenheter har dverlatits fran
Wallenstam for revers.

Andrahandsuthyrningar

Tvé andrahandsuthyrningar har beviljats under aret. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar for
att upplata bostadsréatten i andra hand, skall en ifylid blankett [amnas in med fullstdndiga uppgifter.
Styrelsen godkénner dérefter ansékan om skl och uppgifter stdmmer, en andrahandsuthyrning skall
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fornyas 1 &r i taget. Fér andrahandsuthyrning av hyresratt &r maxiangd 1 &r och giltigt skl ar tilifalligt
arbete eller studier pa annan ort eller provboende annan plats.

Reparationer och underhall
Féreningen har under &ret haft reparationer for 1 078 905 kr samt planerat underhall for 35 034 kr.

Taken &r nu fardigstalida och isolerade, takentreprenaden har [6pt pa under aret enligt plan och
fdreningen har godkand slutbesiktning, darmed ar projektet avslutat. Garantitiden I&per 10 &r.

OVK och kanalrensning

Féreningen utférde under 2016 en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i alla 1dgenheter. Samtliga
ventilationskanaler rensades och samtliga ventilationsdon byttes ut, samtidigt monterades
brandvarnare i féreningens samtliga hyresratter. OVK ar till 100% godkand.

Krypgrunder har genomgatt tilisyn av driftentreprendr.

Styrelsen har vidare med Restate undersokt mdjlighet att installera bergvérme och ny ventilation med
atervinning, detta for att forbattra inomhusklimatet och sénka energikostnader.

Utdver ovan namnda atgarder som kunnat forutses och planerats har styrelsen &ven hanterat en
mangd andra brister kopplade till fastigheten s& som vattenskador hos medlemmar och ledning i
krypgrund.

Viktiga handelser under 2016

2016 har varit ett ar da en till stora delar ny styreise har fokuserat pé att sétta sig in i foreningens
verksamhet och skapa ett trivsamt boende for medlemmar och hyresgéster. Styrelsen har inriktat sig
pa att hitta former fér bra samarbete med foreningens tekniska forvaltare och avhjélpa bade akuta och
planerade atgarder. Styrelsen har haft ordinarie méten 16pande forsta tisdagen i var ménad och éven
deltagit pa arsstdmma, budgetarbete och forvaltningsmote med upphandlad avtalsentreprendr for
administrativ, ekonomisk och tekniskférvaltning Restate AB. Utdver detta har styrelsen hanterat
I6pande kontakter med boende, atgérder kopplade till diverse felanmalningar och andra typer av
medlem och hyresgastsarenden. En ledamot har avflyttat och det har inneburit omstrukturering av
arbetsuppgifter inom styrelsen, vilket &kat arbetsbelastning.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin? Belopp i kr
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Balansomslutning 223 403 028 225230 102 226 703 163
Resultat efter finansiella poster -1 600 865 -2 476 451 -2 499 780
Soliditet % 46 44 44
Driftskostnader/kvm bostadsarea 525 590 486
Lan /kvm bostadsarea 10 991 11 343 11 442

Definitioner: se not 24

Eget kapital
Inbetalda Kapital-  Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
insatser tillskott avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 102 306 300 109 003 798 525 - 2631469 -2476 451

Disposition enl

stdmmobesiut
-2 585 454 2 476 451

Avsattning till
yttre fond 34 658

Arets resultat -1 600 865
Vid arets slut 102 306 300 109 003 798 525 34658 -5216923 -1600865
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Forslag till behandling av foreningens forlust

Belopp i kr
Ansamlad forfust -5216 923
arets resultat -1 600 865
Totalt -6 817 788
avsattning till yttre fond 134 424
balanseras i ny rékning -6 952 212
Summa -6 817 788

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.

Arets resultat
Féreningens resultat for aret visar ett minus pa 1 600 865 kr. Avrets resultat exklusive avskrivningar ar

plus 209 238 kr.
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 600 865 -2 476 451
Avskrivningar 1810 103 1807 097

209 238 -669 354

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 209 238 -669 354
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -75 972 -40 264
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 8 054 1157 731
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 141 320 448 113
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -11 729733 -1 218 750
Kassafldde fran investeringsverksamheten -11729 733 -1 218 750
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 5643 700 1071000
Nyttjande av inre fond -159 919
Avsattning till yttre fond -74 345 -154 340
Amortering av laneskulder -5 643 700 -1 071 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -234 264 <154 340
Arets kassaflode -11 822 677 -924 977
Likvida medel vid arets bérjan 16 699 227 17 624 204
Likvida medel vid arets slut 4 876 550 16 699 227
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 2 9801792 9508 532
Ovriga rorelseintakter 44 264 662 146
9 846 056 10 170 678
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel och drift 3 -685 556 -657 708
Reparationer 4 -1 078 905 -1 766 884
Underhall 5 -35 034 -128 381
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -2912 160 -2 864 201
Forsakringar och évr driftskostnader 7 -236 272 -194 418
Fastighetsskatt 8 -206 988 -218 910
Ovriga externa kostnader 9 -719 605 -718 444
Personalkostnader 10 -168 825 -167 093
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar 11 -1810 103 -1 807 097
Rorelseresultat 1992 608 1647 542
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 1476 2816
Réantekostnader och liknande resultatposter 13 -3 594 949 -4 126 809
Resultat efter finansiella poster -1 600 865 -2 476 451
Resultat fore skatt -1 600 865 -2 476 451
Arets resultat -1 600 865 -2 476 451
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 205 343 476 207 1563 579
Pagaende nyaniaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12948 483 1218 750

218 291 959 208 372 329

Summa anlaggningstiligangar 218 291 959 208 372 329

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 12 035 13 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 222 484 145 080

234 519 158 547
Kassa och bank 17 4 876 550 16 699 226
Summa omsattningstillgangar 5111 069 16 857 773

SUMMA TILLGANGAR 223403 028 225 230 102




Brf Eddlandet 9(17)
769625-7661

Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 107 950 000 102 306 300
Kapitaltillskott 109 003 109 003
Reservfond 798 525 798 525
Fond for yttre underhall 34 658 -
108 892 186 103 213 828
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5 216 923 -2 631 469
Arets resultat -1 600 865 -2 476 451
-6 817 788 -5 107 920
Summa eget kapital 102 074 398 98 105 908
Avsittningar
Ovriga avsattningar 18 546 016 705 935
546 016 705 935
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 117 730 600 123 374 300
117 730 600 123 374 300
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1602 254 1628 685
Skatteskulder 20 225279 433 660
Ovriga kortfristiga skulder 21 41763 34 375
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 1182718 947 239
3052014 3043 959
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 403 028 225230 102
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande uftgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for [Bpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandepetriod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponneter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

bygnader.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20

Ovrig stomme 200
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Not 2 Nettoomsattning

Rorelsens intakter
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 5705 836 5234 135
Hyror bostader 3388 233 3 592 688
Hyror lokaler 65 627 65 627
Hyror garage, momspliktiga 55172 60 352
Hyror garage 298 092 296 458
Hyror p-platser, momspliktiga 61 366 70 320
Hyror p-platser 261 568 253 260
Hyror forréd 16 400 -
Hyresbortfall bostader -9 220 -
Hyresbortfall lokaler -65 627 -65 627
Hyresbortfall garage, momspliktiga -2 024 -6 578
Hyresbortfall garage -20 934 -28 270
Hyresboortfall p-plats, momspliktiga -4 824 -4 288
Hyresbortfall p-plats -50 125 -47 704
Ovriga serviceintakter 9508 3422
Tillvalsavgifter 26 071 38 032
Intakt dverlatelse/pantséattning - 1113
Debiterad indrivning 7 860 10 390
Debiterad Overlatelseavgift 16618 12 233
Deiterad panrsattningsavgift 17 972 17 790
Ovriga fakturerade kostnader - 5000
Ovriga sidointékter 24 316 -
Oresutjamning -92 180
Parkeringsavgifter(parkeringsautomater) 27 129 29 827
Forsakringsersattningar 17 134 632 317
Summa 9 846 056 10 170 677
Not 3 Fastighetsskotsel

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel entreprenad 147 928 144 693
Fastighetsskotsel gard avtal - 68 750
Fastighetsskotsel gard 155 706 18 146
Stadning enl avtal 200 688 183 063
Besiktningskostnader 4188 -
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 38 313 -
Snoréjning (inkl sandning) enligt avtal 50 442 243 056
Sndrdjning utdver avtal 69 317 -
Serviceavtal las 18 974 -
Summa 685 556 657 708
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Not 4 Reparationer

12(17)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyreslagenheter 83 730 444 969
Bostadsrattsiagenheter 11 249 184 193
Gemensamma utrymmen 12 686 2084
Portar 5749 6 540
Las 4 431 36 462
Trapphus 1883 1374
Tvattstuga 68 049 37 609
Sopanlaggning 28 203 2970
Kallare 3838 1620
VVS 190 446 32 166
Varmeanlaggning 20788 12 637
Ventilation 23 504 257 682
Elinstallationer 164 790 85632
Hiss - 1969
Tak 5019 44 757
Fasad 2721 900
Fonster 8124 12 225
Balkonger 438 -
Hardgjorda markytor - 150 345
Gréasytor 79 870 13 205
Lekplats - 18 278
Planteringar 6 594 358
P-platser 523 16 961
Garage 875 -
Vattenskador 283 480 396 208
Skadegorelse 15723 5740
Skadedjur 56 192 -
Summa 1078 905 1766 884
Not 5 Underhall
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyreslagenhet 684 59 456
Tvattstuga - 29 862
VVS/Stammar 1313 -
Varmeanlaggning 438 -
Elinstallation 780 9750
Fonster - 27 508
Hardgjorda markytor 31819 -
Garage - 1805
Summa 35034 128 381
Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
El 194 514 184 641
Uppvarmning 1788 215 1643 540
Vatten 688 668 664 576
Sophamtning 201 080 86 783
Grovsopor 39 683 284 661
Summa 2912160 2 864 201
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Not 7 Ovriga driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 194 662 130 682
Sjalvrisk 0 22 200
Ersattningar till boende 50 0
Tomtrattsavgald 0 0
Samfallighetsavgift 0 0
Kabel-TV 41 560 41 536
Summa 236 272 194 418
Not 8 Fastighetsskatt

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 206 988 218 910
Summa 206 988 218 910
Not 9 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Forbrukningsinventarier 2818 -
Faorbrukningsmaterial - 31
Paminnelser/krav 8 340 8 821
Overlatelseavgifter 21 047 13 345
Pantsattningsavgifter 19 301 17 790
P-platsbyten 12 626 18 245
Telefoni 112 506
Datakommunikation 3984 2423
Post 42 28
Juridiska atgarder 19 990 124 720
Konstaterade hyresforiuster 13 805 -
Revisionsarvode, externt 25 388 15 508
Ars- o féreningsstdmma (inkl kringkostnader) 3520 -
Medlems/styrelseméten 2992 13 365
Forvaltningsarvode enl avtal 277 161 280 308
Forvaltningsarvode utdver avtal 21072 8 997
Teknisk forvaltning enligt avtal 6 094 20624
Teknisk forvaltning utdver avtal 157 033 127 388
Juridiska kostnader 109 081 -
Konsultarvoden - 40 626
Bankkostnader 3459 7 488
Fdreningsavgifter, avdragsgilla 7923 16 543
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 2700 1688
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla 600 -
Ladmnade bidrag o gavor 517 -
Summa 719 605 718 444
Not 10 Personalkostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode 131 900 128 800
Lagstadgade sociala avgifter 36 925 38 293
Summa 168 825 167 093
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Not 11 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
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2016-01-01- 2015-01-01-
Avskrivningar enl plan 2016-12-31 2015-12-31
Byggnad 1810 103 1807 097
Summa 1810103 1 807 097
Not 12 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Dréjsmaélsrénta avgifter o hyror 1444 2 800
Intéktsrénta skattekonto 32 16
Summa 1476 2 816
Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 3 579 881 4122 033
Rantekostnader, kortfristiga skuider 8 390 -
Dréjsmaélsrantor f6r leverantorsskulder 3992 -
Rantekostnader skattekonto 2 686 4776
Summa 3 594 949 4126 809
Not 14 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Byggnader 209 494 260 209 494 260
-Fastighetsforbattringar 1515000 1515000
-Ombyggnad tak 12 948 483 1218 750
Vid arets slut 223 957 743 212228 010
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 855 681 -2 048 584
-Arets avskrivning -1810103 -1 807 097
Vid arets slut -5 665 784 -3 855 681
Redovisat virde vid arets slut 218 291 959 208 372 329
Not 15 Kortfristiga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Avradkning for skatter och avgifter 35 1061
Andra kortfristiga fordringar 12 000 12 406
Summa 12 035 13 467
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

15(17)

2016-12-31 2015-12-31
Férutbetalda kostnader 216 183 142 032
Upplupna intakter 6 301 3048
Summa 222 484 145 080
Not 17 Kassa och bank

2016-12-31 2014-12-31
SEB 1130 929 1704 675
Swedbank 3 600 225 5100 225
SEB 145 396 9 894 326
Summa 4 876 550 16 699 226
Not 18 Renoveringsfond

2016-12-31 2015-12-31
Renoveringsfond 546 016 705 935
Summa 546 016 705935
Not 19 Langfristiga skulder
Langivare Réntesats Villkorsdndringsdag 2016-12-31 2015-12-31
Wallenstam 11 330 600 16 974 300
SEB 36747 986 4,56% 2019-09-28 26 600 000 26 600 000
SEB 36747 919 4,10% 2017-09-28 26 600 000 26 600 000
SEB 36747 870 1,70% 2020-09-28 26 600 000 26 600 000
SEB 36747 161 1,49% 2018-09-28 26 600 000 26 600 000
Summa 117 730 600 123 374 300
Not 20 Skatteskulder

2016-12-31 2015-12-31
Skatteskuld 218 910 214750
Fastighetsskatt/avgift 206 988 218 910
F-skatt -200 619 -
Summa 225 279 433 660
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Redovisningskonto for moms 5791 12079
Betald kallskatt 18 600 21900
Avrakning sociala avgifter 17 372 -
Ovriga kortfristiga skulder - 396
Summa 41763 34 375
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2016-12-31 2015-12-31
Upplupna sociala avgifter - 20761
Upplupna rantekostnader 17 512 20689
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 743 403 602 922
Restbelopp hyror och avgifter 2 -
Beraknat arvode revision 20 000 20000
Ovriga upplupna kostnader 401 802 282 868
Summa 1182719 947 240
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Not 23 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2016-12-31 2015-12-31

Panter och sékerhet for egna skulder 106 400 000 106 400 000

Not 24 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen kommer framat planera for energieffektivisering, ta fram héllbar plan for basta inomhusklimat
och besparing i medel.

Ovrigt:

Garage kommer att sopas och tvattas rent, information kommer under véaren.

Byte av fasadbelysning till energisnal armatur och mindre blandade mot fasad.

Renare installeras pa varmesystem och uppkoppling av styren f6r séker och snabb uppféljning.

Not 25 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Balansomslutning &r summan av tillgangssidan alternativt
summan av skulder och eget kapital.

Resultat efter finansiella poster Resultatet efter finansiella poster tar hansyn till resultatet fran
finansiella poster exempelvis resultatet fran andelar i
koncern- och intressefbretag, resultat fran vardepapper och
fordringar som faller inom typen anlaggningstiligangar samt
rantekostnader och rénteintakter.

Soliditet Hur stor del av foreningens tillgangar ar finansierade med eget kapital.

Driftskostnader/m2 Foreningens direkta kostnader férutom underhall och fastighetsskatt
i forhallande till den totala bostadsytan.

Lan/m2 Féreningens langfristiga skulder i forhallande till den totala bostadsytan.
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ONSDEre

REV

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Eddlandet, org. nr 769625-7661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Edélandet for rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av foreningens resultat for rakenskapsaret. Férvaltningsberéattelsen &r

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare nedan i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar i enlighet med géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r &ndamalsenliga och tillrackliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentligen missvisande uppgifter vare sig forekomst av sad-
ana uppgifter skulle vara en féljd av oegentligheter eller av fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentligen missvi-
sande uppgifter vare sig férekomst av sddana uppgifter skulle vara
en foljd av oegentligheter eller av fel samt att avge en revisionsberat-
telse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sikerhet men utgor ingen garanti for att en revision som utfoérs en-
ligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid skulle upptécka en va-
sentligen missvisande uppgift i arsredovisningen om en sadan upp-
gift skulle uppkomma. Vasentligen missvisande uppgifter i arsredo-
visningen kan uppkomma till féljd av antingen oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

| en revision som utférs i enlighet ISA anvénder jag professionellt
omdéme och intar ett professionellt skeptiskt férhallningssatt. Dessu-
tom utfor jag foljande.

— Jag identifierar och bedémer riskerna for férekomst av vasentli-
gen missvisande uppgifter i arsredovisningen vare sig fore-
komst av sadana uppgifter skulle vara en foljd av oegentligheter
eller av fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker samt inhdmtar revisionsbevis som ar édnda-
malsenliga och tillrackliga for att utgéra grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en véasentligen missvisande
uppgift som uppkommit till féljd av oegentligheter ar hdgre én
for en vasentligen missvisande uppgift som uppkommit till foljd
av fel da oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asi-
dosattande av intern kontroll.

— Jag skapar mig forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna. Syftet &r inte att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Eddlandet, org. nr 769625-7661, 2016

Jag utvarderar lampligheten av de redovisningsprinciper som
tillampas samt rimligheten av styrelsens uppskattningar i arsre-
dovisningen med dess tillaggsupplysningar.

— Jag drar en slutsats om lampligheten av att styrelsen tillampar
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag skulle dra slutsat-
sen att det finns nagon sadan vasentlig osékerhetsfaktor har jag
att i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa de upplys-
ningar i arsredovisningen som avser sadana vasentliga oséker-
hetsfaktorer. Skulle sddana upplysningar vara otillrdckliga har
jag att modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsat-
ser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats fram till datu-
met for aviamnandet av revisionsberattelsen. Dock skulle fram-
tida handelser eller forhallanden likval kunna medféra att en for-
ening inte langre skulle kunna fortséatta sin verksamhet.

— Jag utvarderar den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och huruvida arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér genomférandet av re-
visionen. Jag maste ocksa informera styrelsen om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déaribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag i forekommande fall identifierat.

1(2)



Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag utfort en revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen Edélandet under ar 2016

samt av forslaget till behandling av féreningens forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfri-

het for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare nedan i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar andamalsenliga och tillrdckliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling av fore-
ningens forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Malet med revisionen av férvaltningen och darmed mitt uttalande om

ansvarsfrihet ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot va-

sentligt avseende

—  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Malet med revisionen av forslaget till behandling av féreningens for-
lust och ddrmed mitt uttalande om detta ar att med rimlig grad av sa-
kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet men utgér ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid
skulle upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot féreningen eller att ett férslag till behandling
av foreningens forlust inte vore forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 12 maj 2017
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Per Gustafsson

Auktoriserad reviso
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| en revision utfoérd i enlighet med god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt
forhallningssatt. Granskningen av férvaltningen och férslaget till be-
handling av foreningens forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild bety-
delse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till behandling av féreningens
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.



