2013081502010

289649/13

Uppréttad 2013-03-06

EKONOMISK PLAN

Bostadsrattsféreningen Edélandet,
Nacka kommun

Org.nr.;: 769625-7661

Registrerades av Bolagsverket 2013-08-23

Uppréattad i samarbete med

A\ RESTATE

25412\ BJURFORS - ISAKSSON « BROLIN




2013081502011

Fkonomisk plan fér Bostadsrattsféreningen Eddlandet

INNEHALL

EKONOMISK PIAN ...t s 0
ALIMENNG FOIULSETENINGAN 1. veureetiir et aes o s s bbbt s 2
Beskrivning av fastigheten ... s 3
Taxeringsvirde enligt férenklad fastighetstaxering 2010 ... 7
Beraknade kostnader for foreningens fastighetsfOrvary ... 7
FINANSIEIINGSPIAN .ovviersreeteeeierei e cr et s s bbb Reeseen eas b e 7
Beriknade I6pande kostnader och INtBKEer ... 8
LAGENhetSTOrECKNING .v. it e s 10
LOKBH B EKNING et vvreererrer sttt er e bbb et bbb 13
Ekonomisk prognos/Kanslighetsanalys ... 14
Sarskilda FOrhAIANAEN ..o e 15
INtyg ekonomISK PlaN ... 16

Bilaga 1. Stadgar
Bilaga 2: Teknisk utredning




2013081502012

Ekonomisk plan fér Bostadsrattsforeningen Edélandet

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisforeningen Brf Eddlandet, Nacka kommun, som registrerades hos Bolagsverket
2013-01-21, organisations nr: 769625-7661. Féreningens dndamal ar att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér
permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som

innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fastighetségaren till fastigheten Orminge 44:1, Nacka kommun, har erbjudit féreningen att
forvarva namnda fastighet med adress Edélandet 6-28 i Saltsjé-Boo, nedan kallad
fastigheten, planerat tillirdde under sommaren 2013.

Planen grundar sig pa att 71 % av bostiderna ombildas till bostadsratt inom ett ér och att
resterande bostéder kvarstér som hyresratter med féreningen som vérd. Finansieringen av
anskaffningskostnaden om 226 029 500 kr utgérs, férutom insatser och upplatelseavgifter om
105 705 400 kr och féreningslan om 106 324 100 kr, av en rantefri séljarrevers om

14.000 000 kr.

Manga badrum som renoverats har fatt en l8sning utan golvbrunnar. En avséttning har darfor
gjorts fér ombyggnad och installation av golvbrunn i dessa lagenheter i samband med att

berdrda bostadsrittshavare begar tillstdnd for ytterligare ombyggnad av sina badrum.
F&reningen ansvarar fér och bekostar i sddana fall installation av golvbrunnen och anslutning
till befintlig avloppsledning genom en trumma i taket pa underliggande lédgenhet.
Bostadsrattshavare eller hyresgést i en sddan lagenhet ar darfor skyldig att tillata att
foreningen utfér dtgirden och d& den r kind fére féreningens forvary och insatser och
arsavgifter &r satta under dessa frutsdttningar behdvs inga sérskilda stdmmobeslut nar
atgérderna vidtas i respektive lagenhet dven om dndringarna inte kommer att ske i samband

med sjélva upplatelden.

Amortering av séljarrevers kommer att ske genom att lediga lagenheter upplats pa séljaren
som sedan séljer dessa.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen {1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
féreningens forviry av fastigheten avser den slutliga férvarvskostnaden samt berékning av
féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kinda forhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som

anses vara marknadsmassigt.

D4 lagenheterna upplats till hyresgisterna i lagenheterna har inflyttning redan skett. Upp-
latelse av bostadsratterna beréknas ske nér denna plan registrerats hos Bolagsverket och
féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat fdrvarva fastigheten for ombildning fran

hyresratt till bostadsratt.

Teknisk besiktning har 2012-12-18, 2013-01-15 och 2013-01-30 utférts av Sven Jacobsson,
Restate Bjurfors Isaksson Brolin AB.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Agandeform:
Markareal:

Byggnad:
Byggnadsar:

Antal bostadslagenheter:

Lagenhetsarea:
Lokaler:

Total yta:

Inskrivning
Awvtalsservitut brunn mm
Avtalsservitut tunnel

Avtalsservitut ledning mm

Rattigheter
Ledning, férman
Brunn mm, last
Tunnel, last
Ledning mm, last
Vag, férman

Vig, forman
Planbestdmmelser
Stadsplan:

Tomtindelning:

Orminge 44:1, Nacka kommun

Edévagen 6-28, Saltsjé-Boo

Aganderatt

23 848 kvm

Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader, typkod 320

1969

160 lagenheter
10 712 kvm
164 kvm

10 876 kvm

Ytorna ovan dr uppgivna av saljaren och ej kontrollerade.

1954-09-22, akt 7607
1969-09-10, akt 4199
1995-06-19, akt 19302

Avtalsservitut/01-IM8-50/2797 .2
Avtalsservitut/01-IM8-54/7607.1
Avtalsservitut/01-IM8-69/4199.1
Avtalsservitut/01-IM8-95/19302.1
Officialservitut/01-BOO-988.1

Officialservitut/01-BOO-1032.1

1968-03-12, akt 0182K-7370
1968-06-11, akt 01842K-7803
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Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:
Uppvéarmning:
Ventilation:
Avtallshantering:
Hiss:

QOVK:

Energideklaration:

Radon:
Skyddsrum:
Tomt/mark:

Tvattstugor:

Byggnadsbeskrivning

Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:
Yitervaggar:
Bjalklag:
Yitertak:
Fasader:

Balkonger:

Fonster:

Entréer, trapphus:

Invandiga vaggar:

Invéndiga tak:

Kommunalt.

Fjarrvéirme, central placerad i servicebyggnaden.
Mekanisk franluft.

Sopsortering i tvd separata miljdstugor.

Finns ej.

Godkand. Utford 2008-04-21.

Uttérd 2009-12-22.

Alla vérden under gransvérdet férutom ett.
Skyddsrum i kéllarplan.

Grasytor, marksten, lekplatser.

Tre tvittstugor, en grovtvattstuga och ett torkrum i
servicebyggnaden.

Berg.
Grundmurar/plintar.
Betongelement.
Fasadelement.
Betong.

Takplat.
Fasadelement.

Balkongplattor, ricken av aluminium pé aluminiumstomme,
platskdrm.

2-glas med karmar och bagar av tr3, utvandigt klddda med
plat.

Aluminiumddrrpartier. Armerade betonggolv med plastplattor
eller plastmatta. Vaggar av betongelement och
glasbetongblock.

Tapetserade.

Méalade.
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Golv:
Kdksinredning:

Badrum:

Noterade brister

Plastmatta/linoleum/parkett.

Normal kdksinredning, utrustat med kyl, frys och spis.

Kaklade viggar, klinkersgolv och malade tak. Badkar eller

dusch.

Angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella kostnader och

mervardesskatt.

Trapphus

Dagvattenledningar,
dagvattenbrunnar

Ventilation och QVK-

besiktning

Elcentral

Garage
Summa

Fasader

Entrépartier
Undercentral och
varmesystem

Krypgrund

Mark och lekplatser

Balkonger

Vindsplan

Riskavfall frdn
isolering av
varmeledningsror

Summa

Overgripande renovering/byte av ytskikt,
glasbetong, ventilation m.m.

Hdgtrycksspolning av dagvattenledning,
montering av fallskydd i dagvattenbrunnar.

Injustering. Upprattande av ny OVK.

Uppritta stigarschema, ritta gruppforteckningar,
utbyte av propphuvar.

Lagning av dillfogar.
Beddmda atgérder snarast

Torrisblastring av samtliga fasadytor med
missfargningar. Renovering av servicebyggnadens

fasad.

Yiskiktsrenovering av kéllartrappor och des
anslutning till fasadliv.

Nya radiatorventiler, nya kanselkroppar,
injustering av varmesystemet m.m.

Sanering och t&tning av rérgenomgangar.
Sakerstallande att tillvéxt av mdgelsporer upphor
m.m.

Beskamning av buskar, lekplatsbesiktning.

Avtvittning. Underhallsmalning av
balkongskérmar.

Uppstigningsstege/plats frbattras.

Sanering av skadade rorisoleringséndar.

Beddmda atgirder inom 3 ar

ca 1830000 kr

ca 130 000 kr

ca 675000 kr

ca 160 000 kr

ca 415000 kr

3210 000 kr

ca 1700000 kr

ca 585 000 kr

ca 1393000 kr

ca 1 105 000 kr

ca 230 000 kr

ca 175000 kr

ca 105 000 kr

ca 80 000 kr

5373 000 kr

5
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Kallarférrdd

Summa

Yttertak och dess
ytskikt

Fonster

Spillvattenledningar

Tvattstuga

Badrumsavlopp

Summa

Summa

Reparation av skadat nat.

Beddmda atgarder inom 5 ar

Reparationer av framtida skadade ytor.
Underhallsarbeten.

Underhéllsmalning mellan bagar.
Hégtrycksspolning av samtliga
spillvattenledningar samt relining av ledningar i
krypgrund.

Avfuktare i torkrum.

Merkostnad fér att férse badrum med golvbrunn
nar det renoveras av bostadsrattshavaren.

Beddmda renoveringar inom 10 &r

Kostnad fér projektledning

Totalt under 10-arsperioden

ca 50 000 kr

50 000 kr

ca 500 000 kr

ca 575000 kr

ca 655 000 kr

ca 415000 kr

ca 1 330 000 kr

3475 000 kr

1816 000 kr

13924 000 kr
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TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETS-
TAXERING 2010

Typkod: 320

Kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 25 000 000 varav 25 000 000 0
Byagnad 63 476 000 varav 62 000 000 1 476 000
Summa 88 476 000 87 000 000 1476 000

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETS-
FORVARV

SEK

Kopeskilling 203 500 000
Lagfart 3 054 500
Pantbrevskostnader 675000
Dispositionsfond/Reparationsfond ' 14 000 000
Inre fond ldgenheter 1) 2 400 000
Initialkostnader/Féreningsbildning 2400000
Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 226 029 500
FINANSIERINGSPLAN

Lén Belopp SEK Rénta % Rénta SEK

Ny belaning i kreditinsitut, bottenlan 106 324 100  4,15% 4412 450

Revers 14 000 000  0,00% 0

Summa lan 120 324 100 4412 450

Insats frdn medlemmar 105 105 400

Upplatelseavgift 2) 600 000

Summa finansiering 226 029 500

1) 15 000 kr fér varje lagenhet som kdper dag 1. Detta forutsatter stadgeéndring.

2) Féreningen kommer att disponera tvd tomma lagenheter pé tilltridesdagen. Dessa berdknas
inbringa upplatelseavgifter pa 600 000 kr (vinst).

Finansieringen ar baserad pa att ca 71 % av antalet laigenheter férvérvas sésom bostadsrétter
samt att ca 29 % kvarstar som hyreslagenheter (Igh. 1-47). Dessa lagenheter &r slumpmassigt
utvalda f&r att visa vad som hander vid ungefarlig 71 % anslutningsgrad.

Bindningstid for 1an, avses att mixas till maximalt angiven genomsnittsranta 4,15 %).
Sakerhet f6r [an utgdrs av pantbrev.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Rantekostnad
Avskrivningar 1)

Summa kapitalkostnader

Drifiskostnader 2)
Administration
Forsakring

Tillsyn, skotsel och underhall
Reparationer
Varmeforbrukning
Vattenforbrukning
Elférbrukning
Soph&mtning

Stadning

Ovrigt

Summa driftskostnader

Skatt och avgald
Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift
Summa skatt och avgald

Sammanstéllning av kostnader
Kapitalkostnad

Driftskostnader

Skatt och avgald

Summa kostnader

Amorteringar/Avsattningar
Amorteringar

Avsattningar borjar ar 6

Summa amorteringar/avsattningar

SEK

4 412 450
241 625
4 654 075

217 520
108 760
850 000
271 900
1 560 300
439 250
235 200
325 500
146 150
200 000
4 355 280

208 360
208 360

4 654 075
4 355 280

208 360
9217715

(o]
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Intakter SEK
Hyresintakter, bostader 3 435 644
Hyresintékter, lokaler 33247
Hyresintédker, p-plater 320 007
Hyresintdkter, garage 341 122
Arsavgifter fran medlemmar 5087 696
Summa intakter 9217716
Nettokostnad inklusive avskrivning 5087 696
Nettoutbetalning inklusive fondavsattning 4 846 071
Nodvandig nivé pa arsavgift enligt Boverkets anvisningar 5087 696

1) Enligt progressiv komponentbaserad avskrivningsplan.

2) Driftkostnad &r riktvirden himtad fran REPAB FAKTAs normalvirden samt uppgifter frén
séljaren.

Kostnad for 1an per 3 8r, 13 237 350 kr.

Féreningen skall enligt bokféringslagen gora avskrivningar pé byggnad vilket paverkar
féreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1&n och vid konvertering begéra att de skall
fortsitta att vara amorteringsfria.

Avsattning till underhall kan ske via uppréttande av underhallsplan. Féreningen startar med
14 MKR i reparationsfond varfér inga avsttningar utdver avskrivningar beddms behdvas de

forsta fem aren.

Enligt planen beraknas féreningen fa 47 st. hyresrétter (3 062 kvm). Hyresrétterna &r en dold
tillgang i foreningen.

Avsittning till dispositions-/reparationsfond alternativt amortering av féreningens lan kan ske
med att hyresldgenheter uppldts som bostadsrétt da dessa blir lediga.

Férsékringar

Fastigheten kommer fr.o.m. tillirddesdagen vara forsakrad till fullvérde.
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LAGENHETSFORTECKNING

Andelstal | Andelstal | Andelstal
Lgh |Brf yta, insats, 71 |insats, 100 | &rsavgift, |Arsavgift (om | Arshyra 2013
nr jkvm Insats, kr % % 71% br), kr {om hi), kr

1 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% 1,1570% 58 867 kr 94 619 kr

2 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% 1 0,5958% 30 313 kr 55 690 kr

3 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% 1 0,5958% 30313 kr 56 395 kr

4 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 95724 kr

5 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,56320% | 0,5958% 30313 ke 55 433 kr

6 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 58 643 kr

7 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 95 814 kr

8 90 m2 10717000 kr 1,0190% 0,7234% 1,1570% 58 867 kr 93 978 kr

9 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% 1,1570% 58 867 kr 95 946 kr
10 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 98 645 kr
11 59 m? 855 500 kr 0,8139% 0,5778% | 0,7788% 39 624 kr 67 969 kr
12 59 m? 855 500 kr 0,8139% 0,5778% | 0,7788% 39 624 kr 65 846 kr
13 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% 1 1,1570% 58 867 kr 93 757 kr
14 59 m? 855 500 kr 0,8139% 0,5778% | 0,7788% 39 624 kr 69 596 kr
15 59 m? 855 500 kr 0,8139% 0,5778% | 0,7788% 39 624 kr 67 438 kr
16 90 m? 1071 000 kr 1.0190% 0,7234% 1,1570% 58 867 kr 93 864 kr
17 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 52 569 kr
18 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 53812 kr
19 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 93403 kr
20 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 54 901 kr
21 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 54 228 kr
22 90 m? 1071000kr|  1,0190%| 0,7234%{ 1,1570% 58 867 kr 97 110 kr
23 90 m? 1 071 000 kr 1,0190% 0,7234% 1 1,1570% 58 867 kr 92 966 kr
24 59 m? 855 500 kr 0,8139% 05778%: 0,7788% 39 624 kr 69 759 kr
25 59 m? 855 500 kr 0,8139% 0,5778% | 0,7788% 39 624 kr 70 274 kr
26 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234%( 1,1570% 58 867 kr 95 714 kr
27 59 m? 855 500 kr 0,8139% 0,5778%1 0,7788% 39 624 kr 68 857 ke
28 59 m? 855 500 kr 0,8139% 0,5778%{ 0,7788% 39 624 kr 70707 kr
29 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% 1,1570% 58 867 kr 89 359 kr
30 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 54 709 kr
37 44 m2 787 600 kr 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 53 366 kr
32 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% 1,1570% 58 867 kr 91 368 kr
33 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 54 422 kr
34 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 53 369 kr
35 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 51908 kr
36 44 m? 787 400 kr 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 52 207 kr
37 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% 1,1570% 58 867 kr 92 473 kr
38 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% 1 0,5958% 30313 kr 53 957 kr
39 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 53798 kr
40 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234%1 1,1570% 58 867 kr 97 879 kr
41 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% ] 1,1570% 58 B67 kr 96 517 kr
42 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320% 1 0,5958% 30313 kr 53085 kr
43 44 m? 787 600 kr| 0,7493%| 0,5320%% 0,5958% 30313 kr 52 407 kr
44 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% 1,1570% 58 867 kr 96 138 kr
45 44 m? 787 600 kr 0,7493% 0,5320%| 0,5958% 30313 kr 53 847 kr

10
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46 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30 313 kr 57 417 kr
47 90 m? 1071 000 kr 1,0190%| 0,7234%| 1,1570% 58 867 kr 93 758 kr
48 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 92 581 kr
49 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 95 137 kr
50 90 m? 1071 000 kr 1,0190% | 0,7234%| 1,1570% 58 867 kr 96 915 kr
51 90 m? 1071000 kr 1,0190%| 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 92 966 kr
52 90 m? 1071 000 kr 1,0190% | 0,7234%| 1,1570% 58 867 kr 93 603 kr
53 90 m2 1071000 kr 1,0190% | 0,7234%| 1,1570% 58 867 kr 96 058 kr
54 90 m2 1071 000 kr 1,0190% |  0,7234%( 1,1570% 58 867 kr 96 881 kr
55 59 m? 855500kr! 0,8139%| 0,5778% 0,7788% 39 624 kr 63 652 kr
56 59 m? 855500kr| 0,8139%| 05778%| 0,7788% 39 624 kr 63 352 kr
57 90 m? 1071000 kr 1,0190% |  0,7234%| 1,1570% 58 867 kr 93 391 kr
58 59 m? 855500kr| 0,8139%] 05778%| 0,7788% 39 624 kr 66 057 kr
59 59 m? 855500 kr| 0,8139% 0,5778% | 0,7788% 39 624 kr 63 879 kr
&0 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0.7234%| 1,1570% 58 867 kr 94 621 kr
61 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30 313 kr 54 670 kr
62 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30313 kr 51 004 kr
63 20 m? 1071 000 kr 1,0190% | 0,7234%| 1,1570% 58 867 kr 95 759 kr
64 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30313 kr 54 472 kr
65 44 m? 787 600kre| 0,7493%| 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 50 590 kr
66 90 m?2 1071000 kr 1,0190%| 0,7234% | 1.,1570% 58 867 kr 96 731 kr
67 90 m? 1071 000 kr 1,0190%| 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 93 786 kr
68 106 m? 1261 400 kr 1,2001% | 0,8520% | 1,3523% 68 799 kr 109 325 kr
69 90 m? 1071 000 kr 1,0190%| 0,7234%| 1,1570% 58 867 kr 96 844 kr
70 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 95789 kr
71 74 m? 880600kr| 0,8378%| 0,5948%| 0,9618% 48 935 kr 80012 kr
72 44 m? 787 600 kr| 0,7493%| 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 52 200 kr
73 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30 313 kr 51 525 kr
74 90 m?2 1071 000 kr 1,0190% 0,7234%| 1,1570% 58 867 kr 99 254 kr
75 44 m? 787 600 kr|  0,7493% 0,5320% 1 0,5958% 30313 kr 53 362 kr
76 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 53 369 kr
77 90 m? 1071 000 kr 1,0190% | 0,7234%| 1,1570% 58 867 kr 94 190 kr
78 44 m? 787 600 kr| 0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30313 kr 52 979 kr
79 44 m? 787 600 kr |  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 51 908 kr
80 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 95 528 kr
81 44 m? 787 600 kr|  0,7493% 0,5320% | 0.5958% 30 313 kr 53 698 kr
82 44 m? 787 600 kr| 0,7493%| 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 54 814 kr
83 44 m? 787600kr| 0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30313 kr 54 348 kr
84 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30 313 kr 55711 kr
85 90 m? 1071000 kr 1,0190% | 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 95 476 kr
86 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 54 845 kr
87 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320%] 0,5958% 30313 kr 54 778 kr
88 90 m? 1071 000 kr 1,0190% | 0,7234%{ 1,1570% 58 867 kr 95 446 kr
89 44 m? 787 600 kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 55 501 kr
90 44 m? 787 600 kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 52 546 kr
91 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234%| 1,1570% 58 867 kr 92 966 kr
92 44 m? 787 600 kr| 0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30 313 kr 55477 kr
93 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30313 kr 55 344 kr
94 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0.7234%| 1,1570% 58 867 kr 94 940 kr
95 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 96 536 kr
96 44 m? 787 600kr|  0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30 313 kr 55 035 kr
97 44 m? 787 600ke| 0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30 313 kr 51 908 kr
98 90 m?2 1071 000 kr 1,0190% | 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 100 713 kr
99 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320%| 0,5958% 30313 kr 53 369 kr
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100 44 m? 787 600kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 52 984 kr
101 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 95 460 kr
102 59 m?2 855500 kr| 0.8139% 0,5778% | 0,7788% 39 624 kr 61 808 kr
103 59 m? 855500kr| 08139% 0,5778% | 0,7788% 39 624 kr 66 814 kr
104 20 m2 1071000 kr 1,0190% 0,7234% | 1.1570% 58 867 kr 96 605 kr
105 58 m? 855500kr| 0,8139% 0,5778% | 0,7788% 39 624 kr 63438 kr
106 59 m? 855500kr| 0,8139% 0,5778% | 0.7788% 39 624 kr 68 257 kr
107 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 98 728 kr
108 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 97 Q07 kr
109 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 96 424 kr
110 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 96 692 kr
11 44 m? 787 600kr| 0.7493%| 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 54 321 kr
112 44 m2 787 600kr| 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 52 587 kr
i13 90 m2 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 93 786 kr
114 44 m? 787 600 kr| 0,7493% ] 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 56 555 kr
115 44 m? 787 600 ke | 0,7493% 0,5320% | 0.5958% 30 313 kr 57 238 kr
116 0 m?2 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% [ 1,1570% 58 867 kr 96 142 kr
117 44 m? 787 600kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 53 997 kr
118 44 m? 787 600 kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 52 697 kr
19 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 94 471 kr
120 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 53973 kr
121 44 m? 787 600kr| 0,7493%| 0,5320%{ 0,5958% 30 313 kr 56 001 kr
122 90 m? 1071000 kr 1,0190% |  0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 95 986 kr
123 90 m? 1071000 kr 1,0190% |  0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 89 359 kr
124 90 m? 1071000 kr 1,0190% |  0,7234%| 1,1570% 58 867 kr 95 843 kr
125 920 m?2 1071000 kr 1,0190% |  0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 98 890 kr
126 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 94 963 kr
127 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234%| 1,1570% 58 867 kr 92 854 kr
128 44 m? 787600 kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 53 016 kr
129 44 m? 787 600 kr{  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 52 548 kr
130 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 95 478 kr
131 44 m? 787 600 kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 54 045 kr
132 44 m? 787 600 kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 54 062 kr
133 90 m? 1071 000 kr 1.0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 95 436 kr
134 44 m? 787 600 kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 48 304 kr
135 44 m? 787 600 ke |  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 51803 kr
136 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 94 352 kr
137 44 m? 787 600kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 50 547 kr
138 44 m? 787 600kr| 0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 53 260 kr
139 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 89 359 kr
140 90 m? 1071 000 ke 1,0190% 0,7234% | 1.1570% 58 867 kr 94 515 kr
141 90 m? 1071 000 kr 1.0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 93 235 kr
142 90 m? 1071000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 96 633 kr
143 44 m? 787 600 kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 54 734 kr
144 44 m? 787 600 kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 52 710 kr
145 90 m2 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 96 904 kr
146 44 m? 787 600 kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30 313 kr 54 770 kr
147 44 m? 787 &00kr|  0,7493% 0,5320% | 0,5958% 30313 kr 54 512 kr
148 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1.1570% 58 867 kr 96 048 kr
149 59 m? 855500 kr|{ 0,8139% 0,5778% | 0,7788% 39 624 kr 65 418 kr
150 59 m? 855500 kr| 0,8139% 0,5778%1 0,7788% 39 624 kr 62 985 kr
151 90 m? 1071 000 kr 1,0190% 0,7234% | 1,1570% 58 867 kr 94 705 kr
152 59 m? 855500 kr| 0,8139% 0,5778% | 0,7788% 39 624 kr 69 042 kr
153 59 m? 855500 kr| 0,8139% 0,5778% | 0,7788% 39 624 kr 64 038 kr
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154 90 m? 1071000 kr 1,0190% | 0,7234%) 1,1570% 58 867 kr 96 097 kr
155 90 m? 1071 000 kr 1,0190%| 0,7234%{ 1,1570% 58 867 kr 94 488 kr
156 59 m? 855500kr| 0,8139%| 0,5778%| 0,7788% 39 624 kr 66 278 kr
157 59 m? 855500kr| 08139%| 05778%; 0,7788% 39 624 kr 67 052 kr
158 90 m? 1071 000 kr 1,0190%| 0,7234%{ 1,1570% 58 867 kr 95 322 kr
159 59 m? 855500 kr| 0,8139%| 05778%| 0,7788% 392 624 kr 67 680 kr
160 59 m? 855500 kr| 0,8139%| 05778%| 0,7788% 3% 624 kr 71080 kr

10712 m?| 148 050 400 kr 100% 7129 415kr| 11 895823 kr

Ligenhetsytorna &r uppgivna av siljaren och ej kontrollerade.

Arsavgiften har en grundavgift pa 250 kr per lagenhet och ménad,
dérefter fordelas arsavgiften pa yta.

LOKALFORTECKNING

Lokalnr | Lokalyta Arshyra Lokaltyp
2 68 m2 120 kr | Féreningslokal
3 96 m? 33 127 kr | Féreningslokal
164 m2 33 247 kr

13
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Ekonomisk plan fér Bostadsréttsiareningen Eddlandet

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall betala insats. Fér bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom,
pa tider som av styrelsen bestédms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften awiégs sé
att den i forhallande till ligenhetens andelstal/férdelningstal kommer att béra sin del av
foreningens kostnader, samt amortering och avsattning till fonder.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens, berdknade
kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kénda férutséttningar. |
det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre an beréknat kan
féreningen komma att hdja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli en s.k.
osdkta bostadsforetag.

Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemfdrsikring med tillagg for bostadsréttslégenhet.
Utéver arsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel.

| Bvrigt hanvisas till fdreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som géller
vid f8reningens uppldsning eller likvidation.

Im den 7 maj 2013

j gﬁdéia ndet

Roger Lind'Berg
Mot Mo — R
Ml
/Ghada Abdulla Magnus Blomquist

b S Gt 4

Per-Arne Staring
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Intyg

Undertecknade, som for dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsfrening Eddlandet, org. or 769625-7661 fir hiirmed ge

foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som #r av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréittslagen & uppfylida.

De uppgifter som limnats i planen #r riktiga och stimmer dverens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har ut6ver planen tagit del av fSreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besikiningsutldtande, kopekontrakt inkl. bilagor (skuldebrev,
forteckning hyresavtal, fastighetsinformation samt leverans- och serviceavtal), bankoffert,
lokalhyreskontrakt samt fullmakt frin Kommanditbolaget Myran Nr 365 utstéilld pa Per-
Anders Aldeholm.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhdlisbehov.

Den genomsnittliga réntan for féreningens 1an #r initialt beréknad till 4,15 %. Denna kommer
att forindras med det allméinna rinteliget. For att ge en uppfattning om hur drsavgiften kan
péverkas av detta hénvisas till kinslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sérskilt
noterat rsavgiftens paverkan av ett hogre rintelédge.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ckonomiska planen uppréttats intriffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens vetksamhet fir foreningen inte uppléta [dgenheter med bostadsriitt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2013-05- 1 (.

...............

Ole Lien Alf Latsson

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer
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vV BIURFORS - I5AKSSON - BROLIR Ver. 130220

TEKNISK UTREDNING
Avseende fastigheten Nacka Orminge 44:1

Edovagen 6-28, Orminge

5&-—% 55 &y 5

RESTATE Bjurfors Isaksson Brolin AB
Kungsgatan 26
111 35 STOCKHOLM

Sven Jacobson

Besiktningsman/certifierad kvalificerad energiexpert
Tfn: 08-400 294 07

E-post; svenjocobson@restate.se

Bestdllare: Bostadsrétisféreningen Eddlandet
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DIJURFORS ¢« ISAKSSON » HROLIK

Edovagen 6 ~ 28, Orminge

Ver. 130220

Innehdallsférteckning
Innehdlisfdrieckning
Uppdraget
Besiktningsforh&lionden
Bygghaden
Energideklaration
Radon
1. YHtertak och dess yiskikt
2. Fasader
3. Trapphus
4, Enfrépartier
5. Fonster
6. Undercentral och vérmesystem
7. Spillvattenledningar
8. Krypgrund
9. Tvattstuga och maskinell utrustning
10. Dagvattenaviopp och dagvattenbrunnar
11. Ventilation och OVK-besikining
12. Mark, innergdrden
13. Balkonger
14, Yindsplan
15. Riskaviall rdrisolering
16. Kaliarforrad
17. Elceniral och el i byggnaden och Igh
18. Badrum
19. Garage

Sammanstélining

Nofteringar och upplysningar
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Y

Uppdrag

Av Brf Eddlaondet har Restate fatt | uppdrag att utfdra en feknisk undersdkning av
byggnaderna pd rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvéndas vid upprattande av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrattstéreningens kdp av fastigheten samt vid underhdlisplanering i
fastigheten. Enskilda idgenheters och lokalers behov av renovering ingdr inte i
undersdkningen och redovisningen.

Utldtandet innehdller s&lunda en beddmning av behovet fér underhdll under de
nérmaste 10 &ren for att uppratthalla byggnadernas nuvarande standard.

Vissa renoveringar har utférts tills dagsdatum av tidigare fastighetsdgare. De framtfida
underhallet ligger framst pd frapphusen, minska Relativa Fukthalten i krypgrunderna,
samt att spillvatten- och tappvattenledningar i krypgrund ar i behov av renovering.

Beskrivning av fastigheten och bygghaderna:

Fastigheten &r bebyggd med 11 stycken bostadshus i 2 vaningsplan med bostéder.
Lokaler finns i servicebyggnaden, kdllarplan finns delvis under bottenplan med
nedgding p& gaveln, évrig del under bottenplan bestdr av krypgrund (kryphdjd ca
75-100 cm), suterréngplan finns i servicebyggnaden som innehdller samlingslokal och
figirrvérmecentral och i markplan finns tvattstugorna. Byggnaderna har 29 stycken
trapphus. Hissar finns €.

Antal Igenheter dr 140 stycken med en bostadsyta av ca 10 712 kvm samt lokalytor
om ca 164 kvm, som fordelade enligt 68 kvm och 96 kvm. A-temp yta redovisas som
12 883 kvm.

Besiktningsforhdllanden

Besikining har utférts: 2012-12-18 kI 10.00, 2013-01-15 kI 09.00 samt 2013-01-30 ki 14.00

Vid besiktningarna har féljande personer medverkat;
Sven Jacobson besikiningsman, Restate

Carl Dutina ombildningskonsulf, Restate

Jan Bjurfors ombildningskonsult, Restate

Emil Gilbertsson styrelseledamot, Brf Eddlandet
Mikael Hoglund férvaltare, Wallenstam

Susanna Sundvall, séljarombud, Tentzing

Alla allménna utrymmen var besikiningsbara.
Alla tekniska utrymmen var besikiningsbara.
Ett antal krypgrunder, frapphus, vindsplan med tillhdrande takplan besiktigades.
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Foljande bostéider besiktigades den 2012-12-18:

Eddvagen 8B, ldgenhetsnummer 7

Eddvagen 14B, Idgenhetsnummer 49

Eddvagen 14B, I&genhetsnummer 50

Eddvégen 20B, lGgenhetsnummer 98

Edévagen 22B, ldgenhetsnummer 107

Brister frain besikiningen redovisas under respektive punkt. Bostéiderna var vid
besiktningen moblerade.

Byggnaderna:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Antal l&genheter;
BOA:

LOA:

Husen uppférdes dr:
Fiarrvérmecentral:
Grundi&ggning:
Drdnering:
Kallaryttervaggar:
Stomme:

inre barpelare

BjGlklag:

Gard, gdrdsutrustning:

Balkonger:

Fasader:

Fonster:

Nacka Orminge 44:1

Edovagen 6-28

160 stycken

10712 kvm

164 kvm (2 st lokaler, 68+%6 kvm)

1969

Central placerad i servicebyggnadens suterréngplan
Grundmurar och eller plintar p& berg
Drdneringsledning i singel runt grundmurar
Betongelement

Betongelement

Betongelement

Betong

Yegetation, grésytor, marksten, trappor vtférda i marksten,
cykelstall, lekplatser

Betongplatior, réicken av aluminium pd aluminiumstomme,
plétskérm

Fasadelement

2-glas med karmar och bégar av trd, utvéindigt kiddda i plat
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Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvé&ttstuga:

Tvatt utrustning:

Lagenhetsforad:

Sophantering:

Uppvarmning:

Skyddsrum:

Ventilation:

l: '.‘. BIVURFORNS : ISAKSSON - BROLIR Ver, 130220

Takplat ar utfdrd | vaivt vagprofilerad plat, platdetaljer,
aviufiare for spillvattenledning, ventilationshuvar och
frénluftsfléiktar | pldt &r placerade pé yttertak

Aluminiumdorrpartier med 1-glasruta, démistGngare.

Armerade betonggolv med plastplatior eller plastimaita,
innertak i vélvt vagprofilerad pldt, vaggar i betongelement
glasbetongblock som ljusinsiépp i trapphusens lGngdrikining

Hiss finns inte installerad

Gemensamma tv&ttstugor {servicebygganden), invéandigt
finns 3 stycken tv&tstugor inredda, 1 grovivaitstuga och 1
forkrum med 1 avfuktare.

Tv&ttmaskin, torktumilare, torkskdp, mangel, forkrums-
avfuktare (modell mindre)

Lagenheftsférrdd finns placerade i k&llarplan med ingdng pd
gaveln

Restavfall | tvd separata miljidhus, fraktionssortering sker

Fidrrvérmecentral fréin ar 2002 i placerad i
servicebyggnaden. Cirkulationspumpen f&r v&rmekretsen av
fabrikat Grundfos.

Skyddsrum i k&llarplan

Mekaniskt franlufissystem med frénlufisfidikt pd tak,
spaltventiler i ovankant fonsterpartier, franlufisdon i badrum,
kdk och we

Rumsbeskrivning av i&genheter:

Kok:

Vardagsrum:
Sovrum:

Badrum:

Normal k&ksinredning med kyl, frys och spis.
Mdlade/tapetserade vaggar. Plastmatta/linoleum.

Tapetserade/mdalade viggar. Parkett.
Tapetserade v&ggar. Plastmatia/linoleum.

Normal/enke! badrumsinredning med badkar eller dusch,
wc och tvétistall, badkarsblandare engreppsblandare,
tvattstélisblandare engreppsblandare, frénluftsdon ansluten
till franluftskanal, belysningsmatur, kiinkergolv med
kakelvBiggar och md&lade tak
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Balkonger:

Energidekiaration

Balkongplattor av betong. Récken av aluminiumplét och
stormme med skarmar i plét

Utférd Energi Triangeln AB 2009-12-22. Ny energideklaration skall utféras senast 2019.

Radon

Det férekommer en (1) redovisad m&ining med vérde hdgre &n 200 Bg/m3 inom
Edbvagen 24, Med stor sannolikhet kan detta 1&sas genom att Sppna upp/ rengdra
befintlig fill- och frénluft till en kostnad av ca 5 000 kr. M&tning krévs.

lakHagelser

Kosthaderna fér &tgérderna inkluderar 25 % moms i dagens prisicige.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd &tgdrd:

Aktualitet:
Bedomd kostn:

2. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgdrd:

Yttertak och dess yiskikt

Yttertaken bestdr av takpldt. Takséikerheten innehdller ett
antal brister sGsom uppstigningsstegen frén trapphusplan fill
yttertak. Vid b&gge besikinings-tillfdliena fanns det stora
méangder snd pd samiliga tak och dér av kunde inte ndgon
noggrannare besiktning av takens yiskikt ske. Vid
stickprovsbesiktning av takens undersida sé upptécktes inga
synligct I&ckage eller rostangrepp.

Reparationer av framtida skadade ytor. Normala
underhdllsarbeten avseende takens yiskikt under
kommande 10-ars period.

Inom 10 ar
Ca 500 000 kr

Fasader

Okad tillvéixt av alger i fasad med félid av langre
uttorkningstid och hogre fukthalt. Dyrare underhdll.
Missférgning av fasadytor i stor omfattning.
Servicebyggnadens pléifasad har skador runt om,

Torr is biastring av samtliga fasad yior som innehar
missfargningar, for att helt minska den fortsatt pavaxten av
alger, alla ytor behandlaos fér aft erhdlla samma yistruktur.
Servicebyggnadens plétfasad renoveras samt utbyte av
skadade delar.
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Méngd:

Aktudlitet:
Beddmd kosin;

3. Byggdel
Brist, fel/skador

Beddmd atgard:

Mangd:
Aktudlifet:
Beddmd kostn:

4. Byggdel:
Brist, fel/skada

Samtliga fasadytor ca 11 335 kvm inklusive fonsterbleck och
balkongdelar, Servicebyggnaden ca 250 kvm.

Inom 3 ér

Ca 1 700 000 kr

Trapphus

Lackage av regn- och smdlivatten i frapphusen medfdr
skador pd betong, armeringsjérn samt glasbetongvaggar
vilka riskerar aft rasa. Fukiskador och synligt mégel under
I6sa plattor kan iakttas.

Skador finns i anslutning mellan glasbetongblocken och
trapphusets tak, véiggar och golv samt ytskikisskador pé det
valvda innertaket | pldt. Pelarsprickor &r synliga.

Trapphusen har ingen uppvarmning idag, utelufts- och
aviuftsventiler &r monterade och &r Sppna, takfots-
ventilering mellan plattaket och omslutande véggar medfdr

‘att uteluft direkt strdmmar in i trapphusen. Kall och fuklig luft

kommer in i l&igenheterna via brevinkast.

Overgripande renovering/byte av yiskikt, glasbetong,
ventilation mm enligt ovan brister for att sGkerstdlla funktion
och ta bort mégelangrepp och fukiskadade delar.

Tatning av anslutningar mellan takpldten och omslutande
vaggar i trapphuset f6r att hdja temperaturen i frapphuset.
Indragning av en ny vattenradiator med inbyggd
cirkulationsflékt. Trapphustaken utférs som varma tak med
isolering fréin ulsidan.

Omfogning av samtliga glasbetongvaggar fér att ge dess
fortlevnad. Ny gjutsockel utfdrs for glassbetongsvéaggarna.,
Nytt platbleck monteras utvéndigt i nederkant av alla
olasbetongvaggar for att helt stoppa vattenintréngningen i
nedersta raden av véggarna.

29 stycken trapphus

Snarast

Ca 1830000 kr

Entrépartier

Nytt skarmtak har lutning in mot fasad och entréparti vilket
medfor att snd ligger mot fasadytor och inte torkar ut samt
att smaltvatten rinner ner pd den s.k. brostenen och bidrar
fill isbildning. K&llarmedgdangarna har vissa reparatfionsbehov
pga intfrngande dagvatten i anslutning mark/betong och
byggnadens anslutning mot kdllargolv. Smalivatten i stuprér
fryser fill is och stoppar dérmed avrinning och spréngning
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Beddmd &tgdrd:

Méngd:
Aktudlitet:
Beddmd kostn:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada

Bedbmd dtgdrd:
Méngd:
Aktualitet:
Beddmd kosin:

6. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddédmd atgdrd:

Méngd:
Aktualitet:
Beddmd kosin:

sker av stuprdr, som far tilifélid att vatten rinner p& fasad och
andra ytor, Elv&rmeslingor saknas.

Ytskitsrenovering av kéllartrappor och dess anslutning mot
fasadliv. Synliga armeringsjarn atgérdas med bortbilning av
betong runt och ildgges med ny. Tillse att sk&rmtakens
vattenavrinning ar tat s& att regn och smaltvatten inte
I&cker ner pd entrépartiefs entréer.

12 stycken ké&llarentréer, 29 stycken entrépartier
lnom 3 ér
Ca 585 000 kr

Fonster

Underhdlisbehov avseende avivdttning av en liten del av
samiliga fonster inom omrédet. Flagning av férg mellan
fonsterbagar.

Underhdlismdining melian fénsterbégar.

Samtliga bostadsfénster,

Inom10 ér

Ca 575 000 kr

Undercentral och virmesystem

Vérmesystemet har radiatorventiler fran byggnadsaret 1949,
merparten saknar kénselkroppar samt injustering av
varmesystemet har inte utforts sedan systemets togs i drift.
Driffrapporter visar klagomdal pd vérmen, stérningar pga luft i
varmesystemet och pdafylining av expansionskdrlet. Tecken
pd 1&ckage frédn kulvertnétet och Idickande ventiler i
krypgrunderna.

Utbyte till nya radiatorventiler, nya kénselkroppar, injustering
av varmesystemet, utbyte till ny tryckstyrd cirkulationspump
som medger en effektiv drifioptimering av fjamv&rme-
cenfralen och dess virmesystem, Forandra sG aft duschrum
och hall har egen radiatorventil med tithdérande kénselkropp
fér hallen.

160 I&genheter

Inom 3 &r

Ca 1393 000 kr
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7. Byggdel:

Brist, fel/skada:

Beddmd dtgdrd:

Méngd:
Akfualitef:
Beddmd kostn:

8. Byggdel:

Brist, fel/skada:

Beddmd atgdrd:

Mdangd:
Aktudlitet:
Bed&md kostn:

Spilivatteniedningar

Stambyte med badrumsrenovering i samtliga byggnader
har utforts av tidigare fastighetsGgare under 2000-talet.
Underhdlisspolning av spillvattenledningar har inte utféris
under &ren. Hogtryckspolning féreslds inom 6-10 &r i samtliga
byggnaders spillvatteniedningar innehdllande 2 &rs garant
mot stopp i ledningsndtet.

Fj utférd hégirycksspolning i det planerade underhdllet.
HOgtryckspolning av samtliga spillvattenledningar samt
reling av spillvattenledningar i krypgrund,

Samtliga ldgenheter och lokaler

Inom 10 &r

Ca 655000 kr

Krypgrund

Oisolerade rér och ventiler i utrymmet, Rostangrepp pd vissa
ledningsbitar med risk fér I&ckage. Krypgrunderna &r i stort
torra pd sin grusade b&dd med undantag intill kantbalkar
dar det kommer in ytvatten utifran.

Spilining efter réittor visar att det finns g&tt om dessa djur,
vilket 8r en hdlsorisk samt skadetrisk pd elektriska kablage
som i urymmet.

Lokala iackage frén olika rérinstallationer. | flera grunder s&
finns det dppna kapade spillvattenledningar vtan dnd-
t&tningar. Lukt i grunderna visar p& mikrobioel tillvaxi.

Det férekommer mycket rérgenomfdringar mellan
krypgrunden och bostéderna, dér genomfoérningarna
endast &r 1Gtade med mineralull viket innebdr risk for
uppiréngning av fukt, jordiukt och skadedijur.

Sanering och t&tning av alla rérgenomgdngarr. Isolering av
ledningsndt dér dylika inte ar uiférd. Utfdrande av kanaler
och installation av cirkulationsfl&kiar for att stalla
krypgrunderna i undertryck och sékerstdlla sa att
mogelsporernas tillvaxt upphdr. Indragning av
krypgrundsgivare for avidsning av RF %, iordningsstalla
kantbalksisoleringen pd r&tt sdtt. Isolering av
nedstigningsluckan till krypgrunden.

11 stycken krypgrunder

Inom 3 ar

Ca 1 105 000 kr




9.

Byggdel:
Bris, fel/skada:

Beddmd &tgdrd:

Méngd:
Aktudlitet:
Beddmd kostn;

10.Byggde!:

Brist, fel/skada

Beddmd atgdrd:
Mangd.

Aktudlitet:
Bedtmd kosin:

11.Byggdel:

Brist, fel/skada:

Beddbmd &tgénd:

Mé&ngd:

Aktuadlitet:
Beddmd kostn:
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Tvétstuga, yiskikt och maskinell utrustning

Bristf&llig forsérining av tilluft fill tvattstugan samt att
aviufiskanalerna tar mycket tryckfall av maskinerna
beroende pd kurvig kanaldragning. Torksk&pets aviuftssiang
har defekt anslutning och dragning. Mindre skador pé golv
och véggarnos ytskikt.

Torkrummet iordningsstdll efter dagens behov och med ratt
avfuktare samt med linor f&r upphéngning och med
fukigivare som styr torktiden.

3 stycken tvattstugor med torkrum.

lnom 10 ér

Ca 415000 kr

Dagvattenledningar, dagvattenbrunnar

Dagvattenavliopp inte besikiningsbar, dagvattenledningar
och brunnar &r i behov ayv hdgtryckspolning. Fallskydd
saknas | dagvattenbrunnar

Hbgtryckspolning dagvattenledning, fallskydd monteras i
dagvattenbrunnar

Samtliga dagvattenledningar inom objektet, samtliga
brunnar inom objektet

Snarast

Ca 130 000 kr

Ventilation och OVK-besikining

Vid studie av OVK protokollen i detalj framgdr att
bygghaderna &r i behov av injustering av
ventilationssystemet,

Injusiering av [uftfldden. Uppré&tta nytt OVK.

Sannolikt behdver det installeras uteluftsdon med inbyggd
termostatkropp som sténger delvis vid fallande
utomhustemperatur med filluftsfldde av cirka 10 1/s.

Ca 650 stycken uteluftsdon, 29 stycken franlufisfiktar fér
bostdderna

Snarast

Ca 485 000 kr {nya uteluftsdon)

Ca 190.000kr (injustering och OVK-protokoll)

10
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12, Byggdel:

13.

14.

Brist, fel/skada.

Bedomd Atgdrd:

Méngd:
Aktudlitet:
Beddbmd kostn:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddimd atgdrd:

M&ngd:
Akiualitet:
Beddmd kostn:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgdrd:

Mdanga:
Aktuaglitet:
Bed&md kostn:

L BIURFORS - ISAKSSON - 8ROLIN Ver' 130220

Mark, gangvégar, gemensamma omraden som
gréonomraden och lekplaiser

Vegetation och rotstubbar finns kvar fran fasadklditrande
véxter och buskar mot byggnaderna vilket skadar
betongelementen och dkar algpévéxt, Rotstubbar, rabaiter
och blomlister dkar fuktpdslaget och sockel och grundmur
har inte méjlighet till uttorkning. Lekplatsbesikining &rinte
utférd.

Beskdrning av buskar och fréid samt uppratthdlla ett
dranerande strak efter fasaderna. Befintliga rotstubbar grévs
upp. Lekplatsbesikthing utfors.

Ett antal tré&d, et antal buskar, lekplatsomraden

Inom 3 ér

Ca 230 000 kr

Balkonger

Sma ytskador p& undersida balkong, vissa balkongskdrmar i
behov av avtvatining och underhdlismalining

Avivatining av balkonger och balkongsk&rmar i samband
med torris bldsiringen av fasader. Viss underhdlismdining av
balkongsk&rmar

Samtliga balkonger

Inom 3 &r

Ca 175000 kr

Vindsplan

Uppstigningsstege fréin vaningsplan till vindsplan uppfyller
intfe arbetsmiljiokraven avseende séikerheten. Lasmdjligheten
av stege och lucka var bristfallig. Uppstigningshandtag
saknar vid uppstigningsstege. Récke saknar runt tackluckor
vid uppsting pd yttertaket.

Uppstigningsstegen och uppstigningsplatsen pé vindsplan
férbattras for vidare uppgang till yttertak.

1 styck vaggstege och 1 styck taklucka per byggnadskropp.
lnom 3 ér

Ca 105000 kr (taksékerhet)

i1
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Byggdel:

Brist, fel/skada:

Beddmd &tgdrd:

Mangd:
Aktualitet:
Beddmd kostn;

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd &tgdrd:

Mdangd:
Aktualitet:
Bed&md kostn:

17. Byggdel:

18.

Brist, fel/skada:

Beddmd atgard:

Mdangd:
Aktualitet:
Beddmd kostn:
Byggdel

Brist, fel/skada:

Beddmd &tgard:

Mangd:
Aktudalitet:
Beddmd kostn:

Riskavfall fran befintlig isolering av virmeledningsréren

Skadad eller pdgdéende séndring av isoleringsmaterial runt
de isolerade réren. Oppna rérisolerings éndar med
isoleringsmaterialet Kisel dér skada &r synlig.

Sanering av skadade rérisoleringséndar, alternativt pédmdéila
andar med specialférg.

Detalj besiktas pd plats fér att faststélla méngden

Inom 3 &r

Ca 80 000 kr

Kallarddrrad

Kallarférrdd med trastomme i hdnsnat, vissa synliga brister
och skador pd nét och ddrrar.

Reparation av skadat néit

Kontroll av samtliga kallarférréd f6r att se mangder

Inom 5 ar

Ca 50 000 kr

Elcentral

Stigarschema saknas, gruppférteckningar inte
uppgraderade handskriven text férekommer. Skyddsglas
saknas pd négra skruvsakringar. Sékerhetsrisk.

Upprétta stigarschema, réitta gruppférteckningarna,
propphuvar utbytes

Samtliga fastighetscentraler

Snarast

Ca 160 000 kr

Badrumsaviopp

Golvbrunnar saknas i badrum och duschrum. Bad- och
duschrum med golvbrun har ddligt fall mot golvbrunn.

Né&r den enskilde I&genhetsinnehavaren renoverar sitt
badrum rekommenderas att det férses med en golvbrunn.
Aviloppet leds dé& genom bjtlkiaget ner till underliggande
laigenhet déar det byggs in i en ldda och ansluts till avioppet.
Féreningen kan valja att std {6r merkostnaden, ca 9 500
kr/badrum, n&r den enskilde I&genhetsinnehavaren viljer
aft renovera sitt badrum,

Ca 100 stycken badrum och ca 40 stycken duschrum
Inom 10 ar

Ca 1 330000 kr

12
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19. Byggdel Garage

I8
.
A

Brist, fel/skada:  Betongkonstruktion och armering skadas av inléickande yt-
och smdltvatten Fréin befintligt renoverade dillfogar sker
dnyo lackage som rinner pd angrénsande ytor som
betongyior och uppstdlida bilar i garaget

Beddmd atgdrd: Lagning av dillfogarna sd att inldckaget upphdr

Mangd: Ca 500 1bpmeter

Aktualitet: Snarast

Beddmd kosin:  Ca 415000 kr

Sammanstalining

Aktualitet Punki Kostnad
Snarast: 3,10, 11,17, 19 3210 000 kr
Inom 3 &r: 2,4,6,812,13,14,15 5373 000 kr
Inom 5 &r: 16 50 000 kr
Inom 10 &rr: 1,5,7,9,18 3 475 000 kr
Kostnhad fér projektiedning 1 816 000 kr
Totalt: 13 924 000 kr

Till ovanstédende kommer arligt I6pande underhdill, normala &rliga driftkostnader samt
ofdrutsedda kostnader,

L&genhets- och lokalreparationer &r inte inrdknat.

Noteringar och upplysningar.

1. Lokaler: tilltr&de till en lokal vid besiktningstiliféllet.

2. Angivna aktualiteter under Noterade lakttagelser ér individuellt bedbmda
utifrén respekiive Gtgdrd. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandiing, samordna vissa dtgarder, Gven om angivna aktualiteter
varierar,

3. Ominte Foreningen har den kunskap som krdvs vid upphandling/projektering
av ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi alt Féreningen
anlitar en konsult fér projektering, upphandling, kvdlitetsansvar,
myndighetskontakter, kontroll, besikining och byggledning avseende stdrre
arbeten som skall utféras. Kostnaden fér detta varierar normatt inom 8 -15%
av entreprenadkostnaden.

Kostnaden &r medrdknad i ovanstdende sammanstdlining.

13
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. Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska
brandskyddsarbeitet. Vi rekommenderar att ett systematiskt
brandskyddsarbete uppréttas samt att en person anlitas eller tar ansvaret fér

att arbetet vidareutvecklas/underhdlls.
. Egenkontroll for fastighetsdigare enligt Milidbalken ddr Milikontoret &r

fillsyningsmyndighet.
. En fungerande Underhdllsplan for en ny bostadsréitsforening ar mycket viktigt

s& att ratt dtgérd kommer i rétt Hidsfolid och ratt avsdttning sker fill
periodiserade underhdllsfonden.

RESTATE Bjurfors Isaksson Brolin AB

ventacobgon
Besikthingsman/ ceriifierad kvdlificerad energiexpert.

Tfn: 08-400/294 07
E-post: sven.jacobson@restaie.se
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