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Styrelsen for Brf Ed6landet far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2013-01-21 — 2013—-12-31, vilket &r féreningens férsta verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Funktion Utsedd av
Gunilla Styf Ordférande Stamman
Benjamin Falk Ledamot Stamman
Mats Johansson Ledamot Stamman
Christl Gustafsson Sekreterare Stdmman
Toni Wincent Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter Utsedd av
Roger Lindberg Stamman
Per-Arne Staring Stédmman
Ordinarie revisorer Funktion Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter Funktion Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning Funktion Utsedd av
Per Rinaldo Sammankallande Stadmman
Ralf Eriksson Stamman
Jan Johansson Stamman

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Férening innehar med aganderatt fastigheten Nacka Orming 44:1 i Nacka kommun med
uppférda byggnader i 2 vaningar med 160 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda
1969. Fastighetens adresser ar Edévagen 8A-C, 10 A-B, 12 A-B, 14 A-D, 16 A-C, 18 A-B,

20 A-B, 22 A-C, 24 A-C, 26 A-C och 28 A-B.
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Lagenhetsférdelning:

Antal rum 1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK 5 RoK
Antal lagenheter 64 24 2 69 1

Lokaler, garage och parkeringsplatser:

Typ Lokal Garage  Parkeringsplatser

Antal 2 67 113

Total tomtarea: 23 848 kvm
Total bostadsarea: 10 712 kvm
Total lokalarea: 164 kvm
Antal bostadsrattsldgenheter: 109 st
Antal hyresrattslagenheter: 51 st
Arets taxeringsvéarde: 109 003 000 kr

Overlatelser
Det har skett 4 overlatelser under aret samt 109 upplatelser.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Nordeuropa Férsakring. Hemforsékring bekostas av
bostadsrattsinnehavarna medan bostadsréttstillagg bekostas av foreningen.

Forvaltning

Féreningens administrativa och ekonomiska forvaltning skéts av Restate, underentreprendr
Jensen driftentreprenad utfér atgérd av felanmélan och tillsyn.

Svensk Markservice avtal skotsel utemiljo, snéhantering, grasytor och buskage.

Dinas stad avtal stad i portar/trapphus och tvéttstuga.

Comhem avtal dverlatet fran Wallenstam, forts till 2019.

El Boo energi

Varme Fortum AB

Underhall och underhallsplan
Specificera atgardet samt avsattningar enligt underhallsplan.

Aret 2013 har styrelsen inte tagit beslut for underhall, foreningens ekonomi behdver klargoras i
arsredovisning for helar. Detta for att ta rétt beslut i och med det ekonomiska laget, aven for ratt
prioritering av underhall.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har under aret hallit ordinarie arstimma den 2013-10-03. Styrelsen har under aret

hallit protokollférda styrelsemoten.
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Arets verksamhet

* Ombildning till BRF Edélandet.

* Styrelsen konstituerades efter stamma 2013-10-03.

* /i har lart kdnna varandra och delat upp ansvarsomraden inom administration, parkering,
nyckelhantering, forréd, drift och e-post och utemiljéfragor.

* Parkering och garage har inventerats, avtal och nyckelhantering.

* Styrelsen har haft méte med Restate for genomgang av avtal for administration och
driftentreprenad felanmalanttilisyn. Vi planerade &ven en utbildning for styrelsen, denna har vi
inte genomgatt och det kommer bli aktuellt till hésten.

*\/i har hanterat inkommande post fér underskrifter fran banker och godkéannande av
medlemskap eller vidarebefordrat sasom pantbrev till Restate. Aven hanterat ansokningar till
inre fonden, registrerat uttag och skickat for utbetalning.

* Brf e-post har administrerats.

* \/i fick indikation om problem med otéta tak, arbete med detta fortgar.

* Féreningen hade problem att fa igang vérmen nér vintern kom intagande, efter felsdkning
atgardade var drift detta.

* Det har diskuterats gransdragning i underhallsfragor, mot hyresgaster och detta fortgar och en
rutin skall tas fram for tillval o.dyl. Aven tydliggéra gransdragning for medlemmar for uppkomna
brister och eget underhall.

*\/i har haft kontakter med entreprenorer sasom stad, svenskmarkservice for att tiligodo se att
avtal féljs.

* Fakturahantering uppdelad pa 2 stycken forsta attesterare och 2 stycken andra attesterare,
fakturahantering sker elektroniskt via ekonomisystem.

Arets resultat
Foreningens resultat for aret visar ett minus pa 22 686 kr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

arets forlust -22 686

behandlas sa att
i ny réakning dverfores -22 686

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréakning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Roérelsens intakter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings och rérelsekostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-21
-2013-12-31

1 3073 249
3073 249

-210 110
-31 126
-906 871
-38 333
-69 649
-227 794
-241 487
-1 725 370
1347 879

O~NO O WDN

26 270

9 -1 396 835
-1 370 565

-22 686

-22 686

-22 686
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Balansrdkning Not 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 210767 773

Summa anldggningstillgangar 210767 773

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 85 843
Kassa och bank 12 19 170 439
Summa omsittningstillgangar 19 256 282

SUMMA TILLGANGAR 230 024 055
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Balansrakning Not 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 98 115 300

Upplatelseavgifter 751 842

98 867 142

Fritt eget kapital

Arets resultat -22 686

Summa eget kapital 98 844 456

Avsattningar

Reparationsfond forvarv 14 1265972

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 127 565 300

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1 393 046

Ovriga skulder 16 6779

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 948 502

Summa kortfristiga skulder 2 348 327

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230 024 055

Stéllda sakerheter

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 106 400 000
106 400 000

Ansvarsforbindelser Inga
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Tillaggsupplysningar
Tillaggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Varderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges.
inflyta.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserad pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk
livslangd.

Byggnader: Avskrivningar sker enligt en linjar avskrivningsplan éver 200 ar.
Avsittning till yttre underhallsfond kan ske via upprattande av underhallsplan.

Foéreningen startar med 14 MKR i reparationsfond varfér inga avsattningar utéver avskrivningar
bedéms behoévas de forsta fem aren.
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Noter

Not 1 Rorelseintakter

2013-01-21
-2013-12-31
Arsavgifter 1543 259
Hyror bostader 1 300 338
Hyror garage momspliktig 18 684
Hyror garage 83 455
Hyror p-platser momspl 8 433
Hyror p-platser 47 244
Ovriga serviceintakter 16 457
Intakt overlatelser/pantsattningar 71 645
Ovriga intaktskorrigeringar -16 267
3073 248

Not 2 Fastighetsskotsel
2013-01-21
-2013-12-31
Fastighetsskoétsel entrepreprenad 48 418
Fastighetsskétsel enligt bestallning 62 854
Fastighetsskotsel gard entreprenad 40 838
Stadning entreprenad 58 000
210 110

Not 3 Reparationer

2013-01-21
-2013-12-31
Hyreslagenheter 12 044
Gemensamma utrymmen 806
Las 4 428
VVS 13 850

31128
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Not 4 Taxebundna kostnader och uppvarmning

2013-01-21
-2013-12-31
Elkostnad 99 745
Varmekostnader 539 052
Vattenkostnader 172 442
Sophamtning 51 869
Grovsopor 43 763
906 871
Not 5 Ovriga driftskostnader
2013-01-21
-2013-12-31
Fastighetsforsakring 37 733
Kabel-TV 600
38 333
Not 6 Fastighetsskatt
2013-01-21
-2013-12-31
Fastighetsskatt 69 649
69 649
Not 7 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
2013-01-21
-2013-12-31
Annonsering 600
Pantsattningsavgifter brf 71 200
P-platsbyten 445
Telefon 696
Foérvaltningskontor 25 350
Beraknat revisionsarvode 20 000
Arvode forv avtal 24 462
Administration / bankkostnader 500
Ovriga férvaltningskostnader 1900
Konsultkostnader 80 000
Féreningsavgifter 2 641

227 794
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Not 8 Avskrivning av materiella anldaggningstillgangar

Avskrivning byggnader

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Lanerantor langfristiga
Réntekostnad revers
Drojsmalsranta lev.skuld

Not 10 Byggnader och mark

Fastighetsforvarv
Fastighetsforbattringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2013-01-21
-2013-12-31

241 487
241 487

2013-01-21
-2013-12-31

1 389 251
7 042
542
1396 835

2013-12-31

209 494 260
1515000
211 009 260

-241 487
-241 487

210767 773
75 888 000

33 115 000
109 003 000

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Likvidavrédkning

2013-12-31

85 843
85 843
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Not 12 Kassa och bank

SEB 5221-10 144 61

Swedbank 8327-9,934 651 641-3

SEB 5221-33 311 38

Not 13 Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Not 14 Avséttningar

Inre fond

Inbetalda
insatser

0

98 115 300

98 115 300

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Wallenstam
SEB 36747986
SEB 36747919
SEB 36747870
SEB 36747161

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Redovisningskonto moms

2013-12-31

2722 696
1933 542
14 514 201
19170 439

Upplatelse
avgifter

751 842

751 842

Balanserat
resultat

0

2013-12-31

1265972
1265 972

Réntesats
%

Datum for

rdnteandring

4,56 2019-09-28

4,10 2017-09-28

3,85 2016-09-28

3,56 2015-09-28
2013-12-31
6779

6779
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Arets
resultat

-22 686

-22 686

Lanebelopp
2013-12-31
21 165 300
26 600 000
26 600 000
26 600 000
26 600 000

127 565 300
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2013-12-31
Upplupna rantekostnader 23 748
Férutbetalda hyror/avgifter 534 112
Beréknat revisionsarvode 20 000
Varmekostnad 229 915
Elkostnad 39 927
Pantsattningsavgifter 71 200
Reparation VVS 13 849
Stadning 14 500
Ovriga kostnader 1251

948 502
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Resultat- och balansrékningen kommer att féreldggas pa arsstamma for faststillelse.

Benjamin F Christl Gustafsson

Toni Wincent ) ( \C‘Eﬂlla Styf ) /
L/
/ 2 —\

ats Johansson

Var revisionsberittelse har lamnats %»7 a( 7 mu7 M/ 7

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
KPMG
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Edélandet | org. nr 769625-7661

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsrattsfé-
reningen Eddlandet for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvan-
dig fér att uppréatta en &rsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
Vvar revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksé en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réttvisande bild av Bostadsréttsféreningen Eddlandets
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfs-
reningen Edélandet for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa& grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
né&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sitt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 27 maj 2014
KPMG AB
5 ‘

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor




